Vyrocéni zprava za rok 2024

Colorizo Investment, a.s.

ICO: 079 01 241

Adresa: Sokolovskd 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceskd republika
Zapsano v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze
spisovd znacka B 24213
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Charakteristika spoleénosti

Obchodni firma: Colorizo Investment, a.s.

Sidlo: Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Identifikaéni ¢&islo: 079 01 241

Pravni forma: akciova spole¢nost

Zapséna v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, spisova znacka B 24213
(dale jen ,,Spoleénost*)

Predmét podnikani Spoleénosti:
Sprava vlastniho majetku

Predstavenstvo Spolenosti k 31. prosinci 2024

Piedseda predstavenstva:  Ing. Roman Florian

Clen: Ing. Daniel Kollar
st

Dozor¢i rada Spole¢nosti k 31. prosinci 2024
Clen: Ing. Markéta Truhlafova
Informace o zdkladnim kapitilu a akciich Spole¢nosti:

Zakladni kapital: 3 800 000,- K&
Pocet akcii: 20 ks akcii se zvlastnimi pravy v listinné podobg& ve jmenovité
hodnoté 100.000,- K&, akcie A

60 ks akcii se zvlastnimi pravy v listinné podob& ve jmenovité
hodnoté 30.000,- K¢, akcie B

Osoba, ktera Spole¢nost ovlida nebo by ji mohla ovlddat s uvedenim podrobnosti o vyi
podilu, ktery ji opraviiuje k hlasovani:

J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED, se sidlem Klimentos Street, 41-43,
KLIMENTOS TOWER, 2nd floor, Office 24B, P.C. 1061, Nikoésie, Cyprus, reg. €. HE 260754
(akcionaf s obchodnim podilem ve vysi 52,63 %)

Udaje o &innosti Spoletnosti v roce 2024:

Spolecnost v roce 2024 svoji ¢innost nezménila, tj. ¢innosti zGstavé sprava majetkovych udasti
ve spole¢nostech, zvySovani rozsahu majetkovych Géasti.

Stav majetku Spole¢nosti zobrazuje detni zavérka sestavend k 31. 12. 2024 véetné pilohy
k ucetni zavérce za rok 2024.

SpoleCnost neni U€astnikem Zadného soudniho sporu ani arbitraZniho
Ucastenstvi v soudnich sporech ani arbitraZnich Fizenich v dohled
pfedstavenstvo nepiedpoklada.



Spoleénost méla v roce 2024 jednoho zaméstnance.

Udaje o finanéni situaci Spolecnosti:

Finanéni situace Spole¢nosti je v nezkracené formé& uvedena v rozvaze a vykazu ziskd a ztrat,
jeZ tvofi samostatnou &ast vyroéni zpravy.

Obchodni spole¢nosti, ve kterych ma Spole¢nost majetkové iasti:

1. CI Joint Venture s.r.o., ICO: 078 99 327, se sidlem 28. fijna 3346/91, Moravska
Ostrava, 702 00 Ostrava (obchodni podil ve vysi 50 %);

2. Industrial Center CR 11 s.r.o., ICO: 096 37 681, se sidlem V celnici 1034/6, Nové
Meésto, 110 00 Praha 1, (obchodni podil ve vysi 75 %);

3. OAMP Distribution s.r.o., ICO: 093 81 333, se sidlem 28. fijna 3346/91, Moravska
Ostrava, 702 00 Ostrava, (obchodni podil ve vy3i 50 % do 12. 4. 2024);

4. OAMP Infrastructure s.r.o., ICO 093 81 325, se sidlem 28. fijna 3346/91, Moravska
Ostrava, 702 00 Ostrava (obchodni podil ve vy$i 50 % do 12. 4. 2024);

5. OAMP Holding s.r.o., 1C0 093 81 341, se sidlem 28. fijna 3346/91, Moravska Ostrava,
702 00 Ostrava (obchodni podil ve vysi 50 %);

Tato spole¢nost dale drzi podil ve spoleénostech:

OAMP Hall 5 s.r.0., ICO 078 99 726, se sidlem 28. fijna 3346/91, Moravska Ostrava,
702 00 Ostrava

OAM Hall 6 s.r.o0., ICO 078 99 751, se sidlem 28. Fijna 3346/91, Moravska Ostrava,
702 00 Ostrava

OAMP Hall 7 s.r.0., ICO 221 61 759, se sidlem 28. fijna 3346/91, Moravska Ostrava,
702 00 Ostrava

OAMP Hall 8 s.r.0., ICO 221 61 767, se sidlem 28. fijna 3346/91, Moravska Ostrava,
702 00 Ostrava

OAMP Infrastructure 6-8 s.r.0., ICO 22161775, se sidlem 28. fijna 3346/91, Moravska
Ostrava, 702 00 Ostrava

6. Facility Develop Group, sro., ICO: 109 91 522, se sidlem
Sokolovskd 700/113a, 186 00 Praha 8, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném
Krajskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 417270.

Informace o porizovani vlastnich akeii, zatimnich listii, obchodnich
zatimnich listi, obchodnich podili ovladajici osoby




DATUM PORIZENI OBJEM YV %
Druh

Udaje o olekavané hospodaFské situaci v roce 2025:
V prabéhu roku 2025 Spole¢nost hodla pokragovat ve stavajici &innosti.
Ostatni informace o skute€nostech, které nastaly aZ po konci rozvahového dne:

Informace o vyznamnych skute¢nostech, které nastaly aZ po konci rozvahového dne, jsou
uvedeny v bod¢ 4.18 ucetni zavérky.

Udaje o organizaénich slozkach:
Spole¢nost nema Zadnou organizaéni slozku umisténou v tuzemsku ani v zahraniéi.
Vydaje na vyzkum a vyvoj:

Spole€nost ve sledovaném uiéetnim obdobi nevynakladala 24dné vydaje v oblasti vyzkumu a
vyvoje.

Udaje o investicich do hmotného a nehmotného investi¢niho majetku:
Spole€nost neplénuje Zidné zisadni investice do hmotného a nehmotného majetku.
Udaje o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi

Spolecnost v priib&hu roku 2024 nevyvijela Zadné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho
prostiedi.

Cestné prohlaSeni

Pfedstavenstvo Spolecnosti prohlasuje, Ze veskeré informace a udaje v této vyroéni zpravé
odpovidaji skutecnosti a Zadné podstatné okolnosti nebyly vynechany.

W Praze doe 25, 6. 2025
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Colorize Investment, a.5. Colorizo Investment, a.s
Ing. Roman Floridn Ing. Daniel Kollar
piedseda predstavensva &len pledstavenstva




Zpracovano v souladu s vyhldskou ROZVAHA Obchodnf firma nebo jiny
&. 500/2002 Sb., ve zni&ni pozdéjsich piedpish nazev Glstnl jednotky
Coloriozo Investment,
ke dni 31.12.2024 a.s.
(v tisicich K&) Sidlo, bydii#té nebo misto
Te] podnikani iZstnf jednoticy
079 01 241
Sokolovska 700/113a
Praha 8
186 00
Oznakeni AKTIVA Cislo fadku B&zns Geetni obdobl Minul6 abdobf
[ Brutto Korekee Netto Netto
3 b 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (02+03+37+74) 001 1439057 _..5,1439052; 200205
A. Pohiadavky za upsany zakladni kapiai 002 0 o0 0 0
B. Stélé aktiva ) 003 1256 788, 51256 783, 134 065
Bl Diouhodoby nehmotny majetek (1. 05+06+09 a2 11) /004 o 0 0] 0
B.l. 1. Nehmotné vysiedky vyzkumu a vyvoje 005 ‘ __6——_ 0 ! 0 q 0
2 Oceniteind préva (7. 07 + 08) 006 0 0] 0 .0
21, Software 007 0 o 0 0
2.2, Ostatni ocenitelna préva o ‘008 0 0 ' 0 ‘ 0
3. Goodwill 009 0 0 0 0
4. Ostatnf diouhodob§ nahmotny majetek 010 0 0 ' 00 0
o Py dooott e o o o o o
5.1. Poskytnuté zdlohy na dlouhodaby nahmotny majetek 012 0 0 0 0
5.2, Nedokor?b_e;'yd‘la.lhodoby nehmotny majetek 013 ¥] 0 ' () H 0
B Dlouhodoby hmotny majetek (F. 15+17 8220 +24) 014 1280 0 1280 0
BAL 1. Pozemky a stavby ¢ 16417) 015 1280 0 1280 0
14, Pozamky o 016 1280’ 0 1280 0
1.2, Stavby 017 0 0 0 0
2 Hmotné movité vécl a jejich soubory 018 0o 0 0 0
3. Ocefovac! rozdil k nabytému majetku 019 0. 0 S 6 0
4. Ostatni diouhodoby hmotny majetek (218223 020 o' 0 o 0
4.1. Péstitelské celky trvaljch porostis 021 (1} 0 0o 0
42, Dospéi zvifata & jejich skupiny 022 o 0 0, 0
4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023 0 0 ) _0 o]
5 et ooy oy Sk 024 0 o o 0
5.1. Poskytnuté zalohy na dliouhodoby hmotny majetek 025 0: 0: 0 0
5.2, Nedokondeny dlohiodoby hmotny majetek - 1026 01 0‘ 0 | 0
B, Diouhodoby finanzn! majetek _(F. 28 a s4)  lo27 1255 508' 512555037 134065
B.IL1. Podlly - oviddané osaba nebo oviddajicl osoba 1028 97380 0 _ o738 0
2, Zapujéky a tivéry - ovladana nebo oviadajici ceoba l029 207 170 0 2071 170| 1788
3. Podily - podstatny viiv 1030 | 220349 5 220344 132277
4, Zapijeky & Gvéry - podstatny v 1031 730 609 0. 730609] 0
5. Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily 1032 0!
8. |2&ptitky avary - ostatnl ;033 0
7. Ostatni diouhodoby finantni majetek (7. 35+36) {034 0i
7.1. Jiny dlouhodoby ﬁnaném majetek T ‘035 0 -
7.2. Poakytnuté zélohy na dlouhodoby finangni majetek ;036 0 |




Bézné utetn! obdobl Minulé obdobl
Oznateni AKTIVA Cislocl‘édku o a—— T o
a b 1 2 . =

o Obé2n4 aktiva (F38+46+68+72) 1037 182226 0. 182226 _ 66 140
c.l. Zasoby (F. 39 a2 41 +44 + 45) 038 o 04 0 0
c.l 1. Mataril 1039 0 0 0 0
2, Nedokon&end vyroba a polotovary 1040 0 0j 0 0
3. Vjrobkyazbodl  (@42+43) 041 0 o 0 0
3.1. Virobky 042 0o o o 0
3.2, Zbozi 043 0 0l 0 0
4. Miad4 a ostatni zvifata a jejich skupiny ‘044 o 0 0 ] 0 1 Q
5. Poskytnuté zslohy na zésoby 1045 0. 0 o 0
C.. * Pohledévky 47 1048 95 372 0i 95372 54822
c.l. 1. Diouhodobé pohledévky T4asazsy) 047 0! 0 o o
1.1, Pohledévky z obchodnich vztahis 1048 - 0 0l 0 0
1.2, Pohledévky - oviédans nebo oviddallci osoba {049 0 0 0 0
13. ‘Pohledavky - podstatny viv ios0 0 0| _0 0
1.4. OdioZend dafiova pohledévke “051 0 0 0 0
15, Pohledavky - ostatni (. 5383 56) 052 0 0: 0 0
1.5.1. Pohledévky za spolecniky 053 0 0 0 0
152 Dlouhodobé poskytnuté pohledavky 054 0 0 0 0
153. Dohadns acy aktvni 085 0 0 0 0
154, Jiné pohledévky 056 0 0 0 0
ca.2 Krétiodobé pohledavky (R 68az81) 057 95372 0 95372 54822
2.1. |Pohledavky z obehodnich vztaht 058 74 333 0 74333 845
2.2. |Pohledavky - oviddana nebo ovidalic! osoba 059 6 967 0 6967 21198
2.3, Pohlgd_a_vgy_ 9odstatny viiv 060 0 o 0 0
2.4, [Pohledévky -ostatni (f 622267) 081 14 072 0’ 14072, 32779
2.441. {Pohledavky za spoleéniky 062 0 0. 0: 0
242 Socialni zabezpetent a zdravotn pojiéténi 083 o0 0 0 0
243. ‘Stét - dafiovs pohledavky o84 6973 0. 6973 1316
2.4.4. Krétkodobé poskytnuté zélohy 085 7099 0 7099 0
245. Dohadné t2ty aktival ' 066 0 0 0i 0
248. Jiné pohledavky 067 0 0 0 31463
cha. “Gasové rozlozeni aktiv (. 69 a2 71) 068 0 0! 0: 0
3. Neilady pistich obdobi ‘069 | - T
3.2. Komplexn! naklady pristich obxobi 070 . . | -

3.3. Pijmy pfistich obdob 071 ) - B

C.lil. Kratkodoby finanéni majetek (F. 73+ 74) 072 0 0 Qi 0
cal. 1. Podily - oviadéing nebo ovidajici osoba 073 o 0 0 0
2. Ostatn krétkodoby finanéni majetek 074 o 0 0’ 0
V. "Penézni prostiedky #76+70) 075 86 854 0 86854 11318
Cv.a. Pendznl prostiedky v pokladng 076 0 0 0 0
2. Pensini prostredky na uétech 077 86 854 0 86854 11318
D. Casové rozlozent akiiv (.79 a2 81) 078 : 43 0 43 0
D. 1 'Naklady pistich obdobi 079 43 0 43 0
2, _Komplexni néklady pﬁstlch obdobi 080 0 0 7 6 b
3. PHjmy pfistich obdobi N 081 0 0| 0 0




Clslo Fadku

SRS PASIVA Ba2né Getn obdobf Minulé ugetn! obdabl
a b ¢

PASIVA CELKEM (. 79 + 101 + 141) 082 1439 052| 200 205
A. Viastnl kapitdl (F. 80 + B4 + 92 + 95 + 89) os2 | 180 330! 69 151
Al Zékiadn| kapita! T (tsaazan) 084 3800 l 3 800
Al Zakiaon! kapisl 085 3 800| 3 800
2, Viastni podily (-) 086 0 ! 0
3. Zmény zakiadniho kepitalu 087 0] 0
Al " Azio a kapltdlové fondy (¢ 89 + 80) " o088 90 200| 90 200
Al 1. Asio. o o 90 200| 90 200
2. Kapitalové fondy (t. 91 a2 85) 090 0 - 0
2.1. Ostatni kapitalové fondy o1 0] 0
2.2. Ocefiovaci rozdily z precenéni majetku @ zvazkl (+) 092 0 | 0

.- — e i ' m——

2.3, mﬁifmgmfwm PH pleméndch 093 0 0
2.4, Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 084 0 0
b5, mz)dily 2 ocenén! ph preméndch obchodnich kerporacl B 0 0
AN Fondy ze zisku (. 97 + 98) 096 0 0
Alle Ostatni rezervni fondy 0s7 0 9
2. Statutémi & ostatni fondy | os8 ol 0
Alv. nga_ei(lh\;:spodareni minulych let (+/-) (. 100+101) 099 -24 849 [ 59_4
AlV.1. ‘Nerozdéleny zisk nebo ztrata minulych let | 100 | 24849, 594
2. Jiny vysledek hospodafeni minulch let (+/) 1 I 0 -0
AV. Vysledek hospodateni b&Zného tidetniho obdobf 102 111 179! -25 443
m " Rozhodnuto o zélohové vyplaté podllu na zisku - 103 0 5 0
B.+C. Clzl z zdroje @ 105+ 110 + 126) 104 1 258 590 131 0Q5
B. Rezervy - (. 106 a 108) 105 135] 33
B. 1. Rezerva na diichody a podobné zévazky 106 0 0
2, ‘Rezerva na daf z pfijmi 107 55 B 0
3. ‘Rezervy podle zvidstnich pravnich predpist: 108 7 i" | 0
4, Ostatni rezervy o 109 80 33
c. Zavazky T (7. 108 + 123) 110 1258 4‘55 130 972
ci. Diouhodobé zavazky (. 109+ 112 a2 119) 11 o ‘7_7'55'1 6 ; 0
cl. 1 Vydans diuhopley (. 113 +114) 112 ' 0f 0
14. Vyméniteiné diuhopisy 113 ) 0
1.2. Ostatn! diuhopisy 114 0 O
2. 'Zévazky k Gvérovym institucim 115 84 140 0
3. Diouhodobé praté zalohy o1 0 0
4, Zavazky z obchodnich vztahd B 117 '_ 2860 ~ 0
5. Diouhodobé sménky k Ghradd 118 0 0
6. Zévazky oviddang nebo ovIédajIcl osoba ) 119 0 0
7. Zsvazky - podstatng viiv 120 ' 0 0
8. OdioZeny dafiovy zévazek 121 0 0
9. Zévazky - ostatni @ 123 az 125) 122 685816 0
9.1. Zavazky ke spole€nikim T 123 0 0
9.2, Dohadné Géty pasivni 124 0 0
93. Jiné zdvazky 125 685 816 0




Oznadeni PASIVA Clslo fadku
Bainé Getn! obdobi Minuk Géetnl obdobi
a b c
c. I Krétkodobé zévazky {f. 124 + 127 a2 133) 126 485639 130972
Ci. 1. Vydané diuhopisy (F. 128 + 120) 127 0 ]
1.1 Vyménitelné diuhopisy S 128 0 Y
12. Ostatni diuhopisy 129 0 0
2. .Zévazky k fwérovym institucim ;30 0 0
3 Krétkodobé prijaté zdlohy 131 0 0
4. Zévazky z ohchodnich vztahii 132 25722 271
5. KTé&E)dobé smenky k uhrat;é i 1?53 h 0 ‘ Q
( Zévazky - oviadand nebo ovladalici osoba 134 0 0
7. Zavazky - podstatny vilv 135 - 0 0
8. Zavaziey ostami (137 a2 143) 136 459 917 130 701
8.1. Zavazky ke spoletalktm a 137 0 0
8.2. Krétkodobé finanénl vypornoci 138 337252 10 553
8.3. Zévazky k zambstnancim I 139 60 60
84, z;;v?“ymmmzmmo—— ‘1 4‘0 o 36 —__36
8.5. Stit - dafiové zévazky a dotace 141 12 12
8.6. Dohadné Gty pasivnl 142 10 .
8.7. Jiné zavazky I o143 122547 120 001
C. 1. Casove rozliseni pasiv (7. 145 + 146) | 144 0 0
1. "Vydaje pristich obdobi T 1 T N
2. Vynosy piistich obdabi 146 o
D. Casové rozlisent pasiv (7. 148 + 149) 147 132 49
1. Vydaje pfistich obdobi 148 132 49
2. \iynosy pristich obdobi 149 0 0
Sestaveno dne 02.06.2025
Pravni forma uéetni jednotky Spoleénost s ru¢enim omezenym
Predmét podnikani udéetni jednotky Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohéch
1 az 3 Zivnostenského zakona
Podpisovy zaznam

N




Zpracovano v i

culadu s vyhtaSkou

€. 500/2002 €b., ve znénl pozdéjSich pledpisl

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Obchodnl firma nebo jiny
zev (Eetni jednoty

Coloriozo Investment,

ke dni 31.12.2024 a.s.
(v tisich K&) Sldio, bydE3tE nebo misto
o] podnikani Getn! jednotky
07901 241

Sokolovska 700/113a

Praha 8

186 00

Oznaceni =y sl ik Shatedniost v GEetnfm obdobi
: b . slodovaném I minulém
1 2

1 "Triby z prodeje virobka a siuteb 01 2787 I 2705
In. Tiibyza prodej zhaZi 02 0 1 0
A Vikonova spotfeba (7. 04 + 08) I o3 1 786: 1040
Al NAHadyW;bné na prodané zbod ‘ 04 N O; 0
A2, Spolfebs materidiu asnergle 05 0 38
A3, Suzby ) 06 1 7861 1002
8. Zména stavu zAsob viastnl Ennosti (+/-) 07 0i 0
c. Ativace () 08 o 0
D. Osobnl nakiady @10+ 11) 09 1299, 1168
D.1.  Medovéngkay T 973" 873
D.2. y'na sacaini Zabezp W, Vi it - 1 32§: 29—5
D.2.1. Néidady na sociéini zabezpedeni a zdravotni pojistani 12 3261 205
D22 Osteini nékiady o3 o 0
E Upravy hodniot v provozn! eblasi {t. 15+ 18+ 19) 14 0 0
E1 Upravy hoonol diouhodabahd nehmitinghio & nmmnswo?—’qzvfm P . ‘0 i 0
E.1.1. Upravy hodnot diouhadobého nehmotného a hmotnéha maletku - trvalé 16 0 0
E12.  Upravy hodnot dlounodobého nehmotného & hmotnsha majetiw - dodasng 17 ) o 0
E.2. Oprawy hodnot 2880 T 0 0
E3. Upravy hodnot pohledzvek 19 0 0
. Ostatnf provozni vjnosy 212223 20 35 435 0
Ih.1. Triby z prodaného dicuhodobého majetiu 21 0 ’ _6
2. Triby z prodandho materialy T, 0 0
3. Joins provezni vimosy 23 35 435 0
F. | Ostatni provazni nakady (7 25 az 29) 24 35 603: 6 169
F.1. {Zistatiovs cona prodaného diouhodobého majetiu 25 0 0
F2. .E;mdany matartdl 26 T 0 0
F.3. T qI.Dgﬂétaptmlxaky N 27 - 3 0
F.4.  iRezervyv provozni oblast a komplexni nakady pristich obdobl 8 | 47 25
F5_ Unépowmingdedy ) 2 " 35583 6144
. }vauzni \[rrys(l’:dflsa h??;%;an-‘;;tlgg 2024 30 -466! -5 672




Oznaten( TEXT Eislo Fadku Skutaénost v (Setnim opdobf
sledovaném minukém
a b c 1 2

v. Vynosy z disuhodobéha finandniho majetku - podily .32+ 33) 31 23176 3761
V. Vnosy z podilia - ovidand nebo oviadsjii osoba T a2 T 0 0
V2. Ostaini vynosy z podiki T 23176 3761
G. Néidady vynalozené na prodan podly Y 365 0
V. Vynosy z ostatniho diouhodabého finerniho majetky . 36+ 37) [ 35 - T EL 0
V.1—j— ‘:::::y z ostaintho dIOURHEORETI0 TINaNCNTRo | nﬁﬁmﬁmﬁ"‘ 6 0 9
V.2 Ostaini vjnosy z estatnino diauhodobsho finanéniho majetis 37 o 0
H. Néidady souvisejici s ostatnfm dlowmobflm finangnim maje‘uwm “38 —0 T 9
Vi ‘V_y“:nno;;uokyap-ot;b;)é_vymsy o ‘__££40+41) 30 - _2‘fzzzi 3617
V11 Vynosové ﬁmky a podobné wynosy - oviddana nebo ovisdajfci osaba 40 5046 9_61
vi.2 Ostatnd vinosovs uroky a pogobné vinosy o 16731 2656
L Upravy hodnot & rezervy ve finanénf oblast 42 -88 432 26 355
J. NéKiadové droky a podobné nékiady (¢ 44+ 45) 43 20297 563
J.1. Néidadové droky a podobné nakiady - oviddand nebo oviddajicl csoba a4 o o 0
J2.  Ostatni nadadové Groky a podobné nakiadly 45 20297 553
VI Ostami fanini vinosy a6 1286 1134
K. Ostatni finanéni naklady 47 1505 o 161
- = wmmgig)m-4z.a+w-m 112 504 -18 547
- Vysledek hospodafeni pied zdanénim (+) (.30 +48) ry 112038 24219
L Daz pimi {.51+82) 50 859 1 224
L. Dahz prim- spletna B 51 859 1224
L2. Def 2 piijmis- odladens (+/) o 52 0 0
“  Vyckdokhospodafani po zdanéni (.30 + 48-50) 53 111 179° 25 443
M. Prevod podilu na vysiedku hosp nikiem (+45) 54 e 0
s Vysiedek hospodaleni za ibetnl obdobi {+/) {.53-54) &5 1111789 -25 443
- Cisty obrat za O8etnl obdobl = 1. + II. + ), + IV. + V.+ V1. + ViL. 56 47 740

Sestaveno dne 02.06.2025

Pravni forma G&etni jednotky
Predmét podnikani Géetni jednotky

Spolenost s ruéenim omezenym
Viyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach
1 aZ 3 Zivhostenského zakona

Podpisovy zdznam
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PREHLED O PENEZNICH

Colorizoe Investment, a.s.

TOCICH (CASH FLOW) IC0 079 01 241
obdobi kontici k Sokolovska 700/113a
31.12,2024 Praha 8
(v tisicich K&) 186 00
Obdobi do Obdobi do

B 31.12.2024 31.12.2023
Potétenf stav pen&Znich prostredki a penéznich ekvivalentd - 11318 5634
Pendini toky z hlavrs vidéletné &innosti (provoznd Einnost)
Vysledek hospodatent pfed zdanénim o 112038 24219
Upravy o nepen&zni operace 112629 19513
Odpisy stélych aktiv N
Zména stavu opravnych polozek a rezerv B 88385 26 380
Zisk (ztréta) z prodeje stalych aktiv T 22811
Vy¥nosy z podilt na zisku T -3 760
Nékladové a vynosové troky o T -1480 3064
Opravy o ostatni nepend2ni operace 47 -43
Cisty provozni pentini tok pfed zménami pracovniho kapitilu -591 -4 T06
Zména stavu pracovnihio kapitlu T <56 536 2350
Zména stavu pohledavek a ¢asového rozlieni aktiv -87447 2218
|Zména stavu zdvazki a Easového rozli¥ent pasiv 30911 o 132
i@na stavu zéscb T ]
{Zm¥na stavu krétkodobého finantniho majetku -
Cisty provozni peni¥ni tok pfed zdan¥nim R -57127 -2356
Vyplacené roky -845
Prijaté troky i 6744 715
Zaplacen4 daii z pHjmil za b&Znou ¢innost T ass -786
Prijaté podily na zisku o 3760
Cisty pen¥ni tok z provozni Sinnosti - -50 873 1333
Pen&ini toky 7 investiéni Einnosti -
Vydaje spojené 8 nabytim stilych aktiv -98 660
PHjmy z prodsje stalych aktiv - 23177
Zépijcky a tivéry spfiznénym osobém N T 875111 5649
Cisty pen#2uf tok z inveati¥ni &innosti -950 594 -5 649
Pendni toky 7 finandnich fnnostl -
Zmina stavu zavazkil z financovéni 1077003 o 10000
Dopady zmén vlastiho kapitalu -
Pengzmi zvyieni zikladniho kapitdlu
Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spoleznikim -
Daldi vkiady pen&Znich prostfedki spolednikl
Uhrada ztrity spolegniky -
Piimé platby na vrub fondi - T ]
Vyplacené podily na zisku B -
Cisty penéZni tok z finanini Sunosti N 1077003 10 060
Cists zmEna pendZnich prostiedkii a penéZnich ekvivalenti 75 536 5684
Kone&ny stav penéZnich prostfedks a penéinich ekvivalenti T 86 854 11318




Colorizo Investment, a.s.

Priloha v tcetni zavérce za rok
konéici 31. prosincem 2024




Priloha v ietni zavdrce Colorizo Investment, a.s.
za rok kondici 31. prosincem 2024
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PFiloha v UCetni zivérce Colorizo Investment, a.s.
za rok konéici 31, prosincem 2024
{v tis. K&:

1  Strucna charakteristika Spolecnosti

Spolecnost Colorizo Investment, a.s. (dale jen ,Spoleénost”) byla zaloZena jako akciovd spolenost dne 22. ledna 2019 a
vznikla zapsénim do obchodniho rejstfiku soudu v Praze dne 15. tinora 2019. Hlavnim pfedmétem jeji &innosti je sprava
vlastniho majetku.

Identifikace konsolidaéniho celku

Spolefnost sestavuiicl konsolidovanou téetni zavérku:
J&T FINANCE GROUP SE

Sokolovské 700/113a, Praha 8

1€0: 275 92 502

Spoletnost je soutasti konsolidaéniho celku JTFG SE, jeni sestavuje konsolidovanou ucetnf zdvérku dle mezinarodnich
Ucetnich standard( (IFRS). Konsolidovana Géetni zévérka je zvefejfiovana v obchodnim rejstiiku a téZ na webovych
strankdch www.jtf...com v sekci pro investory.

Clenové pFedstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2024

Predseda pFedstavenstva Clen dozoréi rady

Ing. Roman Floridn Ing. Markéta Truhlafova
Clen pfedstavenstva

Ing. Daniel Kolldr

Zmény v obchodnim rejstiiku
Dne 2. fijna 2024 byl vymazén Ing. Roman Floridn jako €len pfedstavenstva a zapsén jako pfedseda predstavenstva.
Dne 2. fijna 2024 byla vymazdna Ing. lvana Gyalogova a zapséna ing. Markéta Truhlafova jako ¢len dozordi rady




piiloha v Géetni zavérce Colorizo Investment, a.s.
za rok kondéici 31. prosincem 2024
{w tis. K&)

2  Zasadni Ucetni postupy a metody pouZivané Spole€nosti

Uéetnictvi spolegnosti je vedeno a Ucetni zavérka byla sestavena v souladu se zakonem & 563/1991 Sb. o tdetnictvi
v platném znéni, vyhlaskou &. 500/2002 Sh., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona &, 563/1991 Sb. o Géetnictvi,
pro u&etnf jednotky, které jsou podnikateli Gétujicimi v soustavé podvojného Géetnictvi, v platném znéni a Ceskymi
Ucetnimi standardy pro podnikatele v platném znéni.

Uéetnictvi respektuje obecné Géetni zdsady, pfedeviim zisadu o oceftovani majetku historickymi cenami (neni-li déle
uvedeno jinak), zdsadu Gétovani ve vécné a ¢asové souvislosti, zasadu opatrnosti a predpoklad o schopnosti déetni
jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Uéetnf zdvérka spolecnosti je sestavena k rozvahovému dni 31. 12. 2024 za kalendaini rok 2024,

Spolecnost se pro rok 2024 kategorizovala jako stfedni d&etni jednotka.




PFiloha v uletni zavérce Colorizo Investment, a.s.
za rok kontici 31, prosincem 2024
{v tis. KE)

3  Prehled vyznamnych Gcetnich pravidel a postupi

3.1 Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek
Dlouhodobym majetkem se rozumi majetek, jehoZ doba poutitelnosti je deldfl nef jeden rok a jehoZ ocenéni je v
jednotlivém piipadé vy3si neZ 80 tis. K& u hmotného majetku, a 60 tis. K& u nehmotného majetku.

3.2 Finanéni majetek
Financni majetek s dobou splatnosti nebo se zdmérem driby nad jeden rok se vykazuje jako dlouhodoby, finangni
majetek s dobou splatnasti nebo se zdmérem drzby do jednoho roku jako kratkodoby.

Ocenéni finantniho majetku pfi poFizeni
Podily a cenné papiry jsou pfi pofizeni ocenény pofizovaci cenou, véetné dzia a nakladd s pofizenim souvisejicich.

Ocenénf finan&niho majetku ke konci rozvahového dne

Cenné papiry uréené k obchodovani a ostatni realizovatelné cenné papiry se ocefiuji redlnou hodnotou. Jako redinou
hodnotu Spolecnost pouZivd trini hodnotu cennych papirt k datu Getni zavérky. V pfipadé cennych papirl a podild
neobchodovanych na verejnych trzich je redind hodnota stanovena na zékladé kvalifikovaného odhadu provedeného
vedenim spolecnosti. Neni-li objektivné moiné stanovit redlnou hodnotu, oceni se cenné papiry pofizovaci cenou,
snizenou o pfipadné opravné poloiky.

Majetkové podily se ocefiuji pofizovaci cenou snizenou o opravné polozky.

33 Pohledévky
Pohledavky jsou pffi vzniku ocenovany jmenovitou hodnotou, nasledné sniZzenou o opravné poloZky. Pohledavky nabyté

za Oplatu nebo vkladem jsou ocenény pofizovaci cenou snifenou o opravnou polozku k pochybnym a nedobytnym
Castkdm,

V pfipadé, Ze je pohledavka po splatnosti déle ne 1 rok, je tvofena 100% G&etni opravna polozka. Spoleénost vytvafi
opravné polozky také na zakladé individudIniho posouzeni.

3.4 Zavazky
Zavazky jsou zatuctovany ve jmenovité hodnoté.

3.5 Uvéry
Uvéry jsou zatétovany ve jmenovité hodnots.

, ev.&. S
&

3.6 Rezervy % iy

Rezervy jsou uréeny k pokryti zavazkd nebo nékladu, jejichZ povaha je jasné definovana a u nichi je k rozva
bud pravdépodobné, Ze nastanou, nebo jisté, Ze nastanou, ale neni jistd jejich vyse nebo okamdik jejich vzniku.

3.7 Pfepoéty tdaju v cizich m&ndch na €eskou ménu
Uéetni operace v cizich ménéch providéné bshem roku jsou Gétovany kurzem Ceské narodni banky platnym ke dni
uskuteénéni ucetniho pfipadu.

K datu uéetni zavérky jsou cizoménova aktiva a pasiva pFepoétena kurzem CNB platnym k datu, ke kterému je téetni
zavérka sestavena.

3.8 Dand&

Spoleénost zkalkulovala daiiovy naklad v souladu s platnymi dafiovymi piedpisy Ceské republiky k datu sestaveni Géetn(
zévérky. Vsouladu sinterpretaci NUR I-3 vykazuje rezervu na dafi z pfijmii kompenzované se zapotitatelnymi
zaplacenymi zlohami. Vyslednou dan vykazuje jako pohledavku za statem, & jako rezervu na dari z pfijmd.

vypotet odloZené dané je zaloZen na zévazkové metodé vychézejici z rozvahového piistupu. Uéetni hodnota odloZené
daiiové pohledavky je k datu GZetn{ zavérky posuzovéna a snizena v rozsahu, v jakém jiz nenl pravdépodobné, ¥e bude
k dispozici dostatetny zdanitelny zisk, proti némuz by bylo moZno tuto pohleddvku nebo jeji éast uplatnit. OdloZena dan
je zalétovéna do vysledovky s vyjimkou pFipadil, kdy se vztahuje k polotkam Gétovanym piimo do vlastniho kapitalu a



Pfiloha v Géetni zavérce Colorizo Investment, a.s.
za rok kondici 31. prosincem 2024
{v tis. K£)

kdy je také souvisejici odloZena dah zahrnuta do vlastniho kapitélu. Odlozené dafiové pohieddvky a zavazky jsou
vzajemné zapocitany a v rozvaze vykazdny v celkové netto hodnoté.

Na Spolecnost se, vzhledem k celkové vysi vynosd na konsolidovaném zékladé skupiny J&T FINANCE GROUP SE, vztahuji
pravidia pro dorovnédvaci daii vramci Pillfe 2. Za nejvy$si matefskou entitu je povaiovdna podle téchto pravidel
spolecnost J&T FINANCE GROUP SE. Spoleénost neolekdvd vyznamny dopad dané dle Pilife 2 na Géetni jednotku a
neudtuje o souvisejicich odloZenych dafiovych pohledavkach a zévazcich. Spole¢nost v souvislosti s Pilifem 2 prepoditava
odloZenou dari z ostatnich piechodnych rozdili podle pravidel IFRS a eviduje ji pro déely konsolidované d&etni zavérky,
kde je vykazana souhrnné za viechny spole€nosti ve skupiné.

3.9 Vynosy a naklady

Vynosy a naklady spoleénost zachycuje na zékladé akrudlniho principu, to znamend, ¥e se Gtuji v okamziku, kdy vznikly
bez ohledu na to, zda k nim nastal pfisluiny pfijem nebo dbytek penéznich prostfedkd.

Vynosy a ndklady spole€nost zachytila podle téchto zdsad:
- Vynosy a naklady jsou ti¢tovany zsadné do obdobi, s nimZ ¢asové a vécné souviseji,

- Opravy vynosi nebo nakladi minulych G&etnich obdobi se G&tuji na détech vynosa a naklada, kterych se tykaji;
jen v pfipadé, Ze jde o vyznamnou £astku téchto oprav, je Uttovano na Jiny vysiedek hospodafeni minulych let,

- Vynosy a pfijmy, které se tykaji budoucich obdobi, jsou ¢asové rozliSeny ve formé vynos( pfistich obdobi nebo
piijm0 pfistich obdobi, naklady a vydaje, které se tykaji budoucich obdobi, jsou ¢asové rozlieny ve formé
nékladi nebo vydaji pfiStich obdobi; éasového rozlideni neni pouZito v pfipadg, jde-li o nevyznamné &astky,
kdy jejich pecnechani v nakladech nebo vynosech bez éasového rozliseni neni dotéen Géel Easového rozliseni a
spole¢nost tim prokazatelné nesleduje zdmérné upravovéni vysledku hospodafeni

Vynosy jsou zatictovany v hodnoté pfijatého plnéni nebo plnéni, které bude pfijato, a pfedstavuji pohledavky za zbo¥i a
sluzby poskytnuté v prabéhu béiné &innosti, po odeéteni slev, dané z pfidané hodnoty a dalSich danf souvisejicich s
prodeji.

Zalohy na dividendy od dcefinych spole¢nosti jsou rozeznavany v okamziku pfijeti vyplaty téchto zéloh do vynost.

Urokové vynosy z poskytnutych tvérl a pjéek jsou asové rozlisené, tedy Gétované do obdobi, s nimi Easové i vécnd
souviseji.

Pfijem z podilu na zisku je zal¢tovan ve chvili, kdy je deklarovdno pravo na piijeti podilu na zisku.

3.10  Pouiiti odhad(

Sestaveni iéetni zavérky vyZaduje, aby veden( spole¢nosti pouzivalo odhady a pifedpoklady, jez maji viiv na vykazované
hodnoty majetku a zavazk( k datu Gcetni zdvérky a na vykazovanou vydi vynost a nakladd za sledované obdobi. Vedeni
spoletnosti stanovilo tyto odhady a piedpoklady na zakladé viech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméng,
jak vyplyva z podstaty odhadu, skutecné hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadd odlifovat.

3.11 Zmény u&etnich metod oproti pfedchézejicimu id&etnimu obdobi
Spolednost v pribéhu uéetniho obdobi, za néjz je déetni zdvérka pfedkliddéna, nezménila Uéetni metody. Dopad
legislativni zmény tykajici se vykazovani obratu je popsdn vbodé&3.9 Vynosy a naklady.

Cistym obratem se pro Géely UEetnictvi rozumi vyie vynosii z prodeje vyrobki a zbo#i a z poskytovéni slufeb za Gcetni
obdobi. Pro t€ely uréeni &istého obratu se vynosy z prodeje vyrobkd a zboii a z poskytovani sluzeb rozumi vynosy, na
kterych je zaloZzen obchodni madel Gcetnl jednotky. PFi uréovani téchto vynost se piihlizi zejména k odvétvi a trhu, na
kterém lcetni jednotka pusobi, a k podstaté &innosti Géetni jednotky pro jeji zakazniky.
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4  Doplnujici udaje
4.1 Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

piehled o pohybu DM
2024 Pozemky

Zlstatek k 1.1. -
PFirlstky 1280
Ubytky -
Opravnd poloika -

Zistatek k 31,12, 1280

4.2 Dlouhodoby finantnf majetek

Prehled o pohybu MU
2024 Podily - ovladana nebo oviddajici osoba a podily podstatny viiv
Z0statek k 1.1. (brutto) 220714
Piirtstky 97 380
Ubytky -365
Opravna poloZka (stav k 31.12.2024) -5
Zuastatek k 31.12. 317724
2023 Podily - ovlddana nebo ovladajici osoba a podily podstatny vliv
Zastatek k 1.1, (brutto) 220714
PrirGstky --
Ubytky -
Opravnd poloZka (stav k 31.12.2023) -88 437
Zistatek k 31.12. 132 277

Majetkové éasti

Podily - ovlddand nebo ovladajici osoba a podily podstatny vliv

Celkovy zisk
Obchodni (#) ztréta (-}  Viastnikapital Pofizeno Opravnd  Uletni hodnota podilu na

2024 podil 2a rok 2024 k 31.12.2024 celkem polo¥ka vlastnim kapitélu
Facility Develop Group, s.r.o. 100,00 104 194 97 380 - 97 380
Cl Joint Venture s.r.o0.* 50,00 <1291 -14 133 5 5 0
OAMP Holding 5.r.0.* 50,00 -8 944 17390 220000 - 220 000
Industrial Center CR 11 s.r.0. 75,00** -390 -1296 344 - 344

Celkem 317729 -5 317 724




Priloha v ufetni zavérce
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{v tis. K&)

Colorizo investment, a.s.

Celkovy zisk .

Obchodni  (+) ztrdta{-) Vlastnikapitdl Pofizeno Opravnd Uletni hodnota podilu na
2023 padil za rok 2023 k31.12.2023 celkem polofka viastnim kapitélu
OAMP Distribution s.r.o.* 50,00 9 622 126 -126 0
OAMP Infrastructure s.r.o.* 50,00 5240 6979 239 - 239
Cl loint Venture s.r.0.* 50,00 -642 -12 841 S -5 0
OAMP Holding s.r.o.* 50,00 16 963 26334 220000 -88306 131 694
Industrial Center CR 11 s.r.0. 75,00%* -481 -906 344 - 344
Celkem 220714 -88437 132277

* k podilu je zfizeno zastavnf pravo jako zaruka souvisejici s erpanym financovanim na probfhajici projekt

** |de o podil typu joint venture

Vr. 2024 Spolecnost prodala podily ve spoletnostech OAMP Distribution s.r.0. a OAMP Infrastructure a nabyla 100%
podil ve spoleénosti Facility Develop Group, s.r.0.
Spolefnost dle interni valuace ti¢tovala k 31. prosinci 2024 o opravnych poloZkdch k majetkovym Géastem.

Prehled o pohybu zépuhjéek a dvdra

Zapujcky a Gvéry - ovlddand Zapljtky advéry-  Zépijeky a
nebo ovlidajici osoba podstatny viiv uvéry - ostatni Celkem 2024  Celkem 2023
Z(statek k 1.1. 16 612 - - 16 612 1585
Prirtistky 190 558 730609 - 921 167 203
Ubytky - - - - -
Pfecenéni - - - - -
Zastatek k 31.12. 207 170 730 609 - 937 779 1788
Zapuijtky a uvéry - ovlddana nebo ovlddajici osoba, podstatny vliv
Splatno  Splatno Splatno Neuhrazené
Urokova Jistina dol odldo nad5 urokyk  Nabéhla
2024 Ména Splatnost sazba k 31.12.2024 roku 5let let 31.12.2024 hodnota
Industrial Center CR 11 s.r.0. € 08.12.2031 10,00% 2073 - - 2073 189 2262
Industrial Center CR 11 s.r.0. K¢ 31.12.2026 10,00% 16 900 - 16 900 - 2450 19 350
Facility Develop Group, s.r.o. K¢ 31122026 10,00% 182 700 -- 182700 - 2 858 185 558
OAMP Holding s.r.o. K& 30.6.2026  15,00% 44 567 - 44 567 - - 44 567
OAMP Holding s.r.o. K¢ 31122029 15,00% 686 042 - 686042 - - 686042
Celkem 932 282 - 930209 2073 5497 937779
Splatno Splatno Splatno Neuhrazené
Urokovs Jistina dol odldo nad5s trokyk  Nabhl4
2023 Ména  Splatnost sazba k 31.12.2023 roku Slet let 31.12.2023 hodnota
Industrial Center CR 11 5.r.0. € 08.12.2031 10,00% 1625 - - 1625 163 1788
Celkem 1625 - - 1625 163 1788

Center CR 11 s.r.0. v € ve vy3i 163 tis. K€ a v prub&hu roku uvér navysila o 10 tis. € (251 tis. K&).

Spolecnost navysila b&hem roku 2024 dvér o 3 000 tis. K¢ Spolecnosti Industrial Center CR 11 s.r.o. posk
Spoletnost poskytla dne 19. tinora 2024 (vér ve vysi 182 700 tis. K& spoleénosti Facility Develop Group
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Déle v r. 2024 Spoleénost poskytia 2 Gvéry spoleénosti OAMP Holding s.r.0. — dne 23.4.2024 ve vyii 44 567 tis. K¢ a dne
13.11.2024 ve vy3i 686 042 tis. K.

4.3 Zasoby
Spoletnost k 31, prosinci 2024 neeviduje zasoby.

4.4 Dlouhodobé pohledavky
Spoletnost k 31. prosinci 2024 neeviduje dlouhodobé pohledavky.

4.5 Kratkodobé pohledavky
Kratkodobé pohled4vky z obchodnich vztahi
Spolednost k 31. prosinci 2024 vykazuje pohledavky z obchodnich vztahii ve vy&i 74 333 tis. K& (2023 — 845 tis. KE).

Kratkodobé pohledivky — oviddand nebo ovladajici osoba
Zaphjcky a dvéry - ovlddand nebo ovladajici osoba, podstatny viiv

Splatno Splatno Splatno Neuhrazené

Urokové Jistina dol odldo nad5 uroky k  Nabghld
2024 Ména  Splatnost sazhba k31.12.2024 roku 5 let let 31.12.2024 hodnota
Cl loint Venture s.r.o. € 31.12.2025 7,50% 6447 6 447 - - 520 6967
Celkem 6447 6447 - - 520 6967

Splatno Splatno Splatno Neuhrazené

Urokovd Jistlna dol odldo nad5 droky k  Nabéhla
2023 Ména  Splatnost sazba k31.12.2023 roku 5 let let 31.12.2023 hodnota
Industrial Center CR 11 s.r.0. Ké 31.12.2024 10,00% 13 900 13900 - - 934 14834
Cl Joint Venture s.r.o. 3 31.12.2024 7,50% 6330 6330 - - 34 6 364
Celkem 20230 20230 - - 968 21198

Ovér spolegnosti Industrial Center CR 11 s.r.0. v K¢ je uveden v bodé& 4.2 Diouhodoby finanéni majetek

Stat - daiiové pohledédvky
Pohledavky za statem Spolenost vykazuje k 31. prosinci 2024 ve vyii 6 973 tis. K& (2023 ~ 1 316 tis. K&) z titulu ndroku na
odpotet DPH.

Pohledavky kryté vécnymi zarukami
Spoletnost neméd pohledavky kryté vécnymi zarukami.

Pohleddvky za &leny statutdrnich, kontrolnich & sprévnich orgdni
Spoletnost nema takové pohledavky.

Kratkodobé zélohy
Spoleénost k 31. prosinci 2024 eviduje kratkodobé poskytnuté zalohy ve vysi 7 099 tis. K¢ (2023 — 0 K¢).

Kratkodobé pohledavky — jiné pohledavky

Spoletnost k 31. prosinci 2024 neeviduje jiné kratkodobé pohledavky.

Pohledévky za spolecnostmi OAMP Distribution s.r.0. a OAMP Infrastructure s.r.0. zanikly k 12.4.2024 v ramci prodeje
podild v téchto spole¢nostech.
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Splatno Splatno Splatno Neuhrazené
Urokova Jistina dol odido nads uroky k Nabé&hld
2024 Ména  Splatnost sazba k31.12.2024 roku 5 let let 31.12.2024 hodnota
Celkem - - - - - -
Splatno Splatno Splatno Neuhrazené
Urokové Jistina dol odido nad5 droky k Nabéhld
2023 Mé&na  Splatnost  sazba k31.12.2023 roku 5 let let 31.12.2023 hodnota
OAMP Distribution s.r.o0. 3 31.12.2024 7,97% 4 854 4854 - - 1071 5925
OAMP Infrastructure s.r.o. € 31.12.2024 7,97% 20609 20609 - - 4529 25538
Celkem 25463 25463 - - 6000 31463

4.6 Penéini prostifedky

Piehled o penéinich tocich byl sestaven nepfimou metodou. Penéni ekvivalenty pfedstavuji kratkodoby likvidni
majetek, ktery lze snadno a pohotové prevést na pfedem zndmou &astku v hotovosti a u kterého se nepiedpoklédaijl
vyznamné zmény hodnoty v {ase. Penéin{ toky z provoznich, investiénich nebo finanénich &innosti jsou uvedeny

v piehledu o penéZnich tocich nekompenzované.

Zustatek penéZnich prostiedki a penéZnich ekvivalent( je na konci getniho obdobi nasleduijici:

31.12.2024 31.12.2023
Pokladni hotovost a penize na cesté - -
Uty v bankach 86 854 11318
Penéinf ekvivalenty zahrnuté v kritkodobém finan&nim majetku - -
Celkem 86 854 11318
4.7 Opravné polozky
Opravna poloZka k pohleddvkdm Opravné poloZka k DFM Celkem
Zustatek k 1.1.2024 - -88 437 -88 437
Tvorba - - -
Rozpusténi/pousiti - 88 432 88432
Zustatek 31.12.2024 - -5 -5

Spolecnost ke dni 31. prosinci 2024 eviduje opravnou polozku k majetkovym tcastem ve wii 5 tis. K& (2023 — 88 437 tis.

Ke).

4.8 Casové rozlifeni aktivni

Y

Naklady piistich obdobi pfedstavuji €asové rozli¥ené naklady na poplatek za poskytnuti bankovniho dvéru.

4.9  Viastnikapital
Zakladni kapital

20 ks akcll se zvl. pravy v listinné podobé ve jm. hodnoté 100 tis. K&
60 ks akcii se zvl. prévy v listinné podobé ve jm. hodnoté 30 tis. K&

Zastatek k 31.12.2024
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Vykaz o zméndch vlastniho kapitalu

stav k rozdéleni HV 2024 stav k
31.12,.2023 HV 2023 31.12.2024
Zakladni kapitél 3800 - - 3800
Emisni aZio 90 200 -- - 90 200
Nerozdéleny zisk nebo ztrata minulych let 594  -25443 - -24 849
Vysledek hospodaieni béiného téetniho obdobi -25443 25443 111179 111 790
Zalohy na vyplatu podilu na zisku - - - -
Celkem 69 151 - 111179 180 330

Na zakladé rozhodnuti vainé hromady spoleZnosti konané dne 28. 6. 2024 bylo schvéleno, e ztrdta ve vysi 25 443 tis.
K€ za rok 2023 byla pfevedena na et neuhrazen ztrata minulych let.

Spolecnost vykazuje hospodaisky vysledek b&iného obdobi ve vysi 111 179 tis. KE. Pfedpoklada se, Ze bude ponechan
ve Spolecnosti.

4.10 Rezervy

Rezerva na dati z pf¥ijmu

Vzhledem k tomu, Ze v roce 2024 je odhad dafiové povinnosti vy3$i ne? zaplacené zélohy, byl rozdil mezi zaplacenymi
zalohami a rezervou na da# z pfijmu vykazan v rozvaze na Fidku Rezerva na dafi 2 pfijmu ve vysi 55 tis. K&.

V roce 2023 prevysily zaplacené zélohy na dah z pfijm{ odhad dariové povinnosti a rozdil mezi zaplacenymi zélohami a
rezervou na dafi z pfijmi byl vykazan v rozvaze v rédmci fadku Stat — dariové pohledavky ve wii 1 159 tis. KE.

Ostatni rezervy

V ramci ostatnich rezerv spoleénost eviduje k 31. prosinci 2024 ve vysi 80 tis. K¢ (2023 — 33 tis.
nevycerpanou dovolenou minulych let.

4.11 Zavazky
Diouhodobé zavazky

Zapujcky k Gvérovym institucim

Urokova Jistina dol odldo nad5 droky k  Nabéghla
2024 Ména  Splatnost sazba k31.12.2024 roku 5 let let 31.12.2024 hodnota
J&T BANKA, a.s. € 6.11.2026 9,44% 84 140 - 84140 - - 84 140
Celkem 84 140 - 84140 - - 84 140

Spolecnost vr. 2024 cerpala dlouhodoby bankovni Gvér ve vyii 84 140 tis. K&, nabéhlé uroky ve vysi 564 tis. K¢ byly
kapitalizované k 31.12.2024 do jistiny tuvéru.
Dlouhodobé zévazky z obchodnich vztahii ve vysi 2 860 tis. K& predstavuje zadriné z faktur za provedené stavebni prace.
Jiné zavazky ve vy3i 685 816 tis. K¢ piedstavuje pfijaty Gvér od spole¢nosti J&T Mezzanine, a.s. s trokovou sazbou
14,75 % p.a. se splatnosti 31. prosince 2027.

Kratkodobé zdvazky

Kratkodobé zévazky z obchodnich vztahi k 31. prosinci 2024 ¢ini 25 722 tis. K& (2023 - 271 tis. KE), tyto zavazky nejsou
po splatnosti.

Spoleénost pribézné monitoruje splatnost zavazk® a v souvislosti s nimi posuzuje riziko insolvence jako nizké.

Pfehled kratkodobych zavazki vii¢i spfiznénym osobdm je uveden v kapitole 4.14 Informace o transakcich se
spfiznénymi stranami.

Spole¢nost k 31.12.2024 vykazuje kratkodobou finanéni vypomoc ve wyii 337 252 tis. K& {2023 -10 553 tis. KE) od
spolecnosti J&T IB and Capital Markets, a.s., s tirokovou sazbou 10 % p.a. se splatnosti 30. éervna 2025.
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Zavazky k zaméstnancim k 31. prosinci 2024 ve vysi 60 tis. K& (2023 — 60 tis. K&) pFedstavuji nevyplacené mzdy za
prosinec, splatné k 15. dni nasledujiciho mésice.

Zavazky ze socialniho zabezpeleni a zdravotniho pojisténi k 31. prosinci 2024 &inf 36 tis. K& (2023 — 36 tis. K&). Zadné
2 téchto zavazkii nejsou po lhité splatnosti.

Dariové zdvazky k 31. prosinci 2024 &ini 12 tis, K& (2023 — 12 tis. K&). Zadné z téchto zévazkii nejsou po Ihité splatnosti.
Dohadné tcty pasivnik 31. prosinci 2024 ve vysi 10 tis. K& (2023 -39 tis. K&) pfedstavuji dosud nevyfakturované dadavky,
je budou vyuétovany v ndsledujicim obdobi.

Jiné zévazky spole€nosti k 31. prosinci 2024 ve vy$i 122 547 tis. KE (2023 — 120 001 tis. K&) tvoii predeviim &ast
nesplacené kupni ceny podilu ve spoleénosti OSTRAVA AIRPORT MULTIMODAL PARK s.r.0, Tento zédvazek bude vr. 2025
vypofaddn viz info v bodé 4.18 Udalosti, které nastaly po datu tcetni zavérky.

Zavazky s dohou splatnosti delSi ne? 5 let
Spole¢nost nemé zdvazky s dobou splatnosti deldi neZ 5 let.

Zavazky kryté vécnymi zdrukami
Spoleénost nema.

4.12  {asové rozliSeni pasivni
Casové rozlienf pasivni ve vy8i 132 tis. K& (2023 ve vy$i 49 tis. K&) predstavuje Zasové rozlidené vydaje piistich obdob!
souvisejici s béznou &innostf firmy.

4.13 Informace o vynosech a ndkladech

Provozni vynosy a naklady

Spolecnost vykazuje k 31. prosinci 2024 vynosy za poradenské sluiby ve vy3i 2 787 tis. K& (2023 — 2 705 tis. K¢&) a
vykonovou spotiebu ve vysi 1 786 tis. K€ (2023 - 1 040 tis. K&} tvoficl sluiby ve vy&i 1 786 tis. K& (v r. 2023 sluby Einily
¢astku 1 002 tis. K¢ a spotieba materidlu &astku 38 tis. K&). Osobni ndklady &ini 1 299 tis, K& {2023 — 1 168 tis. K&). Ostatni
provozni vynosy €inl 35 435 tis. K& (2023 - 0 KE&) a ostatni naklady 35 603 tis. K& (2023 — 6 169 tis. K&).

Finanéni vysledek hospodateni

Vynosy
2024 2023
Vynosy z podill 23176 3761
Vynosové (iroky 21777 3617
Kurzové zisky 1286 1134
Celkem 46 239 8512
Néklady
2024 2023
Néklady na prodané podily 365 -
Nakladové uroky 20 297 553
Kurzové ztraty 238 151
Naklady na platebnl styk 1266 -
Celkem 22 167 13 516

V souladu s novou definici &istého obratu vykézala spoleénost ve vykazu zisku a ztraty na Fadku ,,Cisty obrat za Géetni
obdobi” k 31. 12. 2024 obrat ve vy3i 47 740 tis. K&, ktery odpovidd tribdm za poskytnuti slufeb a ve finanéni oblasti
vynosum zpodllu a urokovym vynosiim, v souladu sobchodnlm modelem Spoleénostl Spoleénost Cisty obrat za

obdobi zlstal nezménén a ¢inil 11 217 tis. K¢.
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4.14  Informace o transakcich se spfiznénymi stranami

Pohleddvky

Pchledévky se spfiznénymi osobami jsou uvedeny v bodé 4.2 Dlouhodoby finanéni majetek a 4.5 Kratkodobé
pohledavky.

Déle spole¢nost eviduje dobropis k £erpanym sluibam od spoletnosti J&T IB and Capital Markets, a.s. ve vysi 36 tis. K¢

Zavazky

Informace o pfijatém financovani je uvedena v bodé 4.11 Zavazky.

Kritkodobé zavazky z obchodnich vztahu a ostatni kratkodobé zdvazky

Zévazky k

31.12.2024 31.12.2023

J&T SERVICES (R, a.s. 8 8
Celkem 8 8

4.15 Zaméstnanci, vedeni spoleénosti a statutarni orEény
Pramérny pfepolteny poet Mazdové naklady

2024 2023 2023 2023

Zaméstnanci 1 1 973 873
Celkem 1 1 973 873

4.16  Daf z pFijmu

Splatna dan z pFijmi

Splatna dal z pfijm0 uvddéna ve Vykazu zisku a ztrdty zahrnuje odhad dané za zdafiovaci obdobl 2024 ve vysi
1 112 tis. K€ (2023 — 1 224 tis. K€) a douétovani rozdilu skuteéné vyie dané a rezervy na dai z pfijmu za rok 2023 ve vy3i
-253 tis. K&

OdloZend daii z pfijmu

4.17  Pohledavky a zdvazky nevykizané v rozvaze
Na podrozvahovych tétech spoletnost eviduje pfisliby k poskytnutym dvérim:

2024 Ména Splatnost Pfistib celkem Jistina k 31.12.2024 Pfislib k 31.12.2024
Industrial Center CR 11 s.r.0. € 08.12.2031 705 180 2073 703 107
Industrial Center CR 11 s.r.0. Ke 31.12.2026 50 000 16 900 33100
Cl Joint Venture s.r.o. € 31.12.2025 7 555 6 447 1108
OAMP Holding s.r.o. Ke 30.6.2026 50 000 44 566 8040
OAMP Holding s.r.o. K& 31.12.2029 750 000 686 042 77 500
Facility Develop Group s.r.o. K 31.12.2026 225000 182 700 42 300
Celkem 1787 735 938 728 865 155
2023 Ména Splatnost Piislib celkem Jistina k 31.12.2023 PFislib k 31.12.2023
Industrial Center CR 11 s.r.0. € 08.12.2031 692 299 1625 690 674
Industrial Center CR 11 s.r.0. KE 31.12,2024 20000 13900 6 100
Celkem 712 299 15 525 696 774
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Déle spoleénost eviduje prisliby k pfijatym dvéram:

Colorizo Investment, a.s.

2024 Ména Splatnost  Pfislib celkem Jistina k 31.12.2024 Prislib k 31.12.2024
J&T BANKA, a.s. Ké 6.5.2025 8 500 0 8500
J&T BANKA, a.s. € 6.11.2026 254 368 84 140 170511
Celkem 262 868 84 140 179 011
2023 Ména Splatnost  Pilslib celkem Jistina k 31,12.2023 Prislib k 31.12.2023
J&T IB and Capital Markets, a.s. K& 30.06.2024 30 000 10 000 20 000
Celkem 10 000 20 000
4.18  Udilosti, které nastaly po datu icetni zdvérky

Spole¢nost OAMP Holding, s.r.o. jeZ je z 50 % vlastnéna spoleénosti Colorizo Investments, a.s. a z 50 % spoleénosti
Concens Group, a.s. obdriela v kvétnu 2025 nabidku na prodej pozemk ve viastnictvi deefinych spoleénosti OAMP Hall
5 a OAMP Hall 7. Tato nabidka byla spolefnosti OAMP Holding pfijata a pfipravuji se dokumenty tykajici se prodeje
danych aktiv. Po prodeji spole¢nosti OAMP Hall 5 dojde k dodatkovani smlouvy o prodeji podilu ve spoleénosti OAMP
Holding, konkrétné snizeni doplatku kupni ceny o 120 m CZK, ¢imZ dojde k zaniku zavazku doplatit kupni cenu ve vySi
120 miliénG CZK a ke sniZeni hodnoty aktiv/majetkovych Géasti o stejnou hodnotu

V Praze, 25. ¢ervna 2025

Ing. Roman Floridn
pfedseda pfedstavenstva
ing. DANIEL KOLLAR

&len piedstavenstva
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Zprava nezavislého auditora
urcend akcionaiim spole¢nosti Colorizo Investment, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit piiloZené G&etni zavérky spole¢nosti Colorizo Investment, a.s., IC: 07901241, sidlem
Sokolovska 700/113a, 186 0o Praha 8 - Karlin (d4le jen "Spole¢nost™), sestavené na zakladé &eskych aéetnich
pfedpist, ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2024, vykazu zisku a ztraty, piehledu o zménach viastniho
kapitalu a prehledu o penéZnich tocich za rok konéici 31.12.2024, a pfilohy této t&etni zavérky, vletné
vyznamnych (materialnich) informaci o pouZitych Geetnich metodach. Udaje o Spoleénosti jsou uvedeny v
bodé 1 prilohy této Gcetni zavérky.

Podle naseho nézoru Géetni z4vérka podava vémy a poctivy obraz aktiv a pasiv spole&nosti Colorizo
Investment, a.s. k 31.12.2024 a ndklad( a vynosti a vysledku jejiho hospodai‘eni a pen&znich toka za tiéetni
obdobi od 1.1.2024 do 31.12.2024 v souladu s &eskymi Géetnimi predpisy.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské republiky pro
audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikacnimi doloZkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit Géetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem
piijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme na Spole&nosti nezavisli a spinili jsme i dali etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych piedpist. Domnivame se, Ze diikazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpréavé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyro¢ni
zpravé mimo Gletni zévérku a nadi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovid4 predstavenstvo
Spoleénosti.

Nas vyrok k ucetni zévérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je viak souéasti nagich povinnosti
souvisejicich s ové&Fenim ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s tcetni zavérkou & s nagimi znalostmi o tG&etni
jednotce ziskanymi béhem ovéFovani Geetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialn€) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve véech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovény v souladu s pfisludnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda
ostatni informace spliiuji poZadavky pravnich piedpisti na formélni néleZitosti a postup vypracovani
ostatnich informaci vkontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych
poZadavkil by bylo zplsobilé ovlivnit dsudek &inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postuptl, do miry, jiZ dokaZeme posoudit, uvadime, e

e  ostatniinformace, které popisuji skuteénosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v u&etni zavérce, jsou
ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s G&etni zavérkou a

*  ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatkii a povédomi o Spole&nosti, k nimz jsme dospéli pii
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiaini) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutdrniho orgénu a dozoré rady Spolecnosti za déetni zévérku

Predstavenstvo Spole¢nosti odpovid4d za sestaveni G&etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ceskymi i€etnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro

sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zpisobené podvodem
nebo chybou.
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Pri sestavovani G&etni zavérky je predstavenstvo Spole&nosti povinno posoudit, zda je Spole&nost schopna
nepietrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze Géetni zavérky zéleZitosti tykajici se jejiho
nepfetrfitého trvani a pouZiti predpokladu nepfetrZitého trvani pii sestaveni G&etni zavérky, s vyjimkou
pfipadd, kdy predstavenstvo planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji &innosti, resp. kdy nema jinou
realnou mozZnost neZ tak uéinit.

Za dohled nad procesem Géetniho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovida dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit iicetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze G&etni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialnf)
nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici na% vyrok. PFimérena
mira jistoty je velké mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi
predpisy ve viech piipadech v G&etni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodti nebo chyb a povaZuji se za vyznamné
(materiaini), pokud lze reéiné piedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, ktera uZivatelé Gcetni zavérky na jejim zakladé pFijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy¥e uvedenymi predpisy je na$i povinnosti uplatiiovat b&hem celého
auditu odborny Usudek a zachovévat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

* lIdentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialn]) nesprévnosti uéetni zavérky zpiisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatedné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze
neodhalime vyznamnou (materiaini) nespravnost, k niZ doslo v dasledku podvodu, je vé&tsi ne riziko
neodhaleni vyznamné (materiinf) nespravnosti zpisobené chybou, protoze sou&asti podvodu
mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, imysind opomenuti, nepravdiva prohlageni nebo
obchézeni vnitinich kontrol.

*  Sezndmit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadFit nazor na Gcinnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

¢ Posoudit vhodnost pouZitych uletnich pravidel, pfiméFenost provedenych G&etnich odhadii
a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spole&nosti uvedlo v piiloze Géetni zavérky.

* Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepietrzitého trvani pfi sestaveni G&etni zavérky
predstavenstvem vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Spole¢nosti nepfetrZité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materiaini) nejistota
existuje, je nasi povinnosti upozornit v nadi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v piiloze
cetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nage zavéry
tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepfetrZité trvat vychazeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali
do data nadi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole&nost
ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

*  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah G&etni zavérky, vietné piilohy, a déle to, zda Géetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpiisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim spole¢nosti Colorizo Investment, a.s.
mimo jiné o planovaném rozsahu a na¢asovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho priibéhu
ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatki ve vnitinim kontrolnim systému.

V Praze dne 25. &ervna 2025

V\/L«____/’ p
FSG Finaudit, s.r.o.
tF. Svobody 645/2, Olomouc,
evidencni ¢islo spole¢nosti &, 154
Ing. Jakub Steinfeld
evidencni &islo statutarniho auditora &. 2014




ZPRAVA O VZTAZICH

mezi ovlddajici a ovlddanou osobou a o vztazich mezi ostatnimi osobami ovlidanymi stejnou ovlidajici osobou
za Géetni obdobi roku 2024 za spoleénost
Colorizo Investment, a.s.

vypracovdna dle §82 =dkona & 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a drutstvech (ZOK)

Zprévu vypracovalo pfedstavenstvo spoletnosti Colorizo Investment, a.s., se sidlem Sokolovsk4 700/113a, Karlin, 186
00 Praha 8, ICO: 079 01 241, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka &.
24213 (dale jen ,Spolefnost*), na ziklad& dostupnych informaci. Obdobi, za které je zprava zpracovéna: od 1. ledna
2024 do 31. prosince 2024 (déle jen ,,G¢etni obdobi 2024%),

L

Struktura vztahi mezi ovladajici a ovlidanou osobou a mezi ovlidanou osobou a osobami oviddanymi stejnou
_ovladajici osobou, Gloha Spoletnosti v ni, zpiisob a prostfedky oviddani.
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Piedstavenstvu Spoletnosti je zndmo, Ze v obdobf od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024 byla Spolefnost p¥imo
ovldddna ndsledujici osobou:

J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED

ICO: HE 260754, se sidlem Klimentos Street 4143, KLIMENTOS TOWER, 2nd Floor, Office 24B, P.C. 1061, Nikésie,
Kyperska republika

Ovlédan4 spoletnosti J&T INTEGRIS GROUP LIMITED

1.2

Predstavenstvu Spoletnosti je zndmo, Ze v tifetnim obdobi 2024 byla Spoletnost nep¥imo ovlddina nasledujicimi
osobami:

J&T FINANCE GROUP SE
1C0: 275 92 502, se sidlem Sokolovsk4 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Cesk4 republika, kterou ovladaji spoledn&
Ing. Jozef Tkad a Ing. Ivan Jakabovi& (déle jen ,,J&T FINANCE GROUP SE®)

Ing. Ivan Jakabevit,

bytem 32 rue COMTE FELIX GASTALDI, 98000 Monako, Monacké kniZectvi, ktery ovlad4 spolu s Ing. Jozefem
Tkétem (viz niZe) spolednost J&T FINANCE GROUP SE (ddle jen ,Ing. Ivan Jakabovi¢“ nebo také ,,Ovlddajici
osoba“)

Ing. Jozef Tki&,

bytem Jilovd 10941/32, 831 01 Bratislava — Nové Mesto, Slovenska republika, ktery ovléda spolu s Ing. Ivanem
Jakabovidem (viz vy$e) spoletnost J&T FINANCE GROUP SE

(dale jen ,,Ing. Jozef Tka¥“ nebo také ,,Ovlddajici osoba®)

dile Ing. Ivan Jakabovi¢ ovlddd nebo spoluovlidd nisledujici spoleénosti:

LEONARDO III MARINE LIMITED
1C: 0000C68484, se sidlem Ground Floor, Palace Court, Church Street, St. Julian’s STJ 3049, Malta

LEONARDO Il YACHT LIMITED
I1C: 0000C79912, se sidlem Ground Floor, Palace Court, Church Street, St. Julian’s STT 3049, Malta

SERTENA INVESTMENT LIMITED
GO0HE375099, se sidlem Klimentos, 41-43 KLIMENTOS TOWER, 2nd floor, Flat/Office 23, Nicosia, Kypr

JET ONE LEGACY LIMITED
IC: 446478, se sidlem 7 Argyle Square, Morehampton Road, Donnybrook Dublin 4, Do)
D04k3h0, Ireland

NEKLERE
I1C: 07C12844, se sidlem 8 Rue Comte Felix Gastaldi; 98000 Monaco



TAPPAJ
1¢: 07C12774, se sidlem 32 Rue Comte Felix Gastaldi; 98000 Monaco

KOLIBA REAL a.s.
1C: 35725745, se sidlem Dvoidkovo nébreZie 8, Bratislava 811 02, Slovenska republika

WEBER INVESTMENT, s.r.0.
IC: 25082175, se sidlem Sokolovské 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, ovladéna spolednosti KOLIBA REAL

a.s.

dile Ing. Jozef Tka¢ ovlidé nebo spoluovlidi nisledujici spole¥nosti:

MARLEK LIMITED
1C: O0HE375126, se sidlem Klimentos, 41-43, KLIMENTOS TOWER, Floor 2, Fiat 23, 1061 Nicosia, Kypr
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Pfedstavenstvu Spole¢naosti je zndmo, Ze Spoleénost byla v iiéetnim obdobi 2024 soutisti ndsledujici struktury:
J&T FINANCE GROUP SE ovlada niZe uvedené osoby:

< J&T BANKA, a.s.
ICO: 471 15 378, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Dile tato spolefnost ovlids:

AMISTA investitni spole¥nost, a.s.
1CO: 274 37 558, se sidlem Sokolovska 700/113a, 186 00 Praha 8, Cesk4 republika
J&T BANKA, a.s. m4 v této spolenosti podil 80 %

AMISTA consulting, s.r.o. .
ICO: 175 90 345, se sidlem Sokolovsk4 700/113a, 186 00 Praha 8, Ceska republika
J&T BANKA, a.s. ma v této spole¢nosti podil 80 %

AVTLANTIK finantni trhy, a.s. .
ICO: 262 18 062, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

Compact Property Fund, investitni fond s proménnym zdkladnfm kapitdlem, a.s.

1CO: 034 51 488, se sidlem Na pifkop¥ 393/11, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, Ceské republika

J&T FINANCE GROUP SE drZ 100 % zakladatelskych akcii investiéniho fondu. Spolegnost dale drzi
prostiednictvim spolefnosti J&T BANKA, a.s. nepfimo 45,614 % investiénich akcif a dal¥ich 52,467 %
investignich akcif prostiednictvim spoleénosti 365.bank, a.s.

Dile tato spolefnost oviida:

© Devel Passages. r. o.
ICO: 43 853 765, se sidlem Karlovesk4 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO BDS a.s.
1ICO: 272 09 938, se sidlem Jandtkovo nabFei 478/39, Smichov, 150 00
Praha 5, Cesk4 republika

o FORESPO DUNAJG a. s.
ICO: 47 235 608, se sidlem Karlovesk4 34, 841 04 Bratislava, Slovensk4 republika

o FORESPO HELIOS 1a.s.
1CO: 47 234 032, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovensk4 republika

o FORESPO HELIOS 2 a.s.
ICO: 47 234 024, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO PALENICA a.s.
1CO: 47 232 978, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovensk4 republiks

o FORESPO - RENTAL 1 a.s.
ICO: 36 782 653, se sidlem Karlovesk4 34, 841 04 Bratislava, Slovensk4 republika



o FORESPO - RENTAL 2 a. s.
ICO: 36 781 487, se sidlem Karlovesk4 34, 841 04 Bratislava, Slovenské republika
Dile tato spoletnost ovidd4:

= OSCAR GROUP s.r.0.
ICO: 50 333 160, se sidlem Karlovesk4 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO SOLISKO a. s.
1CO: 47 232 935, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenské republika

o INVEST-GROUND a.s.
ICO: 36 858 137, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o OSTRAVICE HOTEL, a.s.
ICO: 275 74 911, se sidlem Sokolovskd 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Cesk4 republika

o RDF International, spol. s r.o.
ICO: 31 375 898, se sidlem Dvotakovo nébreZie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

J&T banka d.d.
IC: 0675539, se sidlem Medimurska ulica 28, 42000, VaraZdin, Chorvatska republika

J&T IB and Capital Markets, a.s.
ICO: 247 66 259, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

J&T INVESTICNi SPOLECNOST, a.s.
1CO: 476 72 684, se sidlem Sokolovské 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

J&T INVESTICNA SPOLOCNOST, sprév. spol., a.s.
1CO: 538 59 222, se sidlem Dvofdkovo ndbreZie 8, 811 02 Bratislava — mestsk4 &ast’ Staré Mesto, Slovenska
republika

J&T ORBIT SICAV, as.

I1CO: 141 51 898, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Cesk4 republika

J&T BANKA, a.s. mé v této spoletnosti podil 92,33 %. Dali 4,7 % podil dr#i Nage CESKO otevieny
podflovy fond.

J&T ARCH INVESTMENTS SICAYV, a.s. (difve J&T INVESTMENTS SICAV, as.)
ICO: 088 00 693, se sidlem Sokolovské 700/113a, 186 00 Praha 8, Ceska republika, ovladéna spole&nosti
J&T FINANCE GROUP SE

J&T Leasingovi spole&nost, a.s.
1CO: 284 27 980, se sidlem Sokolovska 700/1 13a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

J&T NOVA Hotels SICAV, a.s.

ICO: 096 41 173, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika,

J&T FINANCE GROUP SE drzi 100 % zakladatelskych akeif investiéniho fondu. Spoletnost déle dri
prostiednictvim spolegnosti J&T BANKA, a.s. nepfimo 48,35 % investitnich akci{ a dalsich 51,65 %
investi¢nich akeif prostfednictvim spoleSnosti 365.bark, a.s.

Dile tato spoletnost ovlada:

o BHP Tatrys.r.o.
1CO: 45 948 879, se sidlem Dvofdkovo nabreZie 6, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

o DIAMOND HOTELS SLOVAKIA, s.r.o.
1CO: 35 838 833, sc sidlem HodZovo ném. 2, 816 25 Bratislava, Slovenské republika

J&T RFI 1, s.r.o. y
ICO: 171 64 028, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8§, Ceska4 republi

Rustonka Development I1 s.r.o. .
ICO: 055 83 571, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Cesk4 republi
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»  J&T AGRICULTURE SICAV a.s.
1CO: 178 56 400, se sidlem Sokolovsk4 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Cesk4 republika
J&T FINANCE GROUP SE dr#i 89 % zakladatelskych akcii fondu.

¢ J&T VENTURES I otevieny podilovy fond (diive J&T VENTURES I uzav¥eny podilovy fond)
ICO: 715 08 121, Se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceské republika
J&T FINANCE GROUP SE dr#i 100 % podilovych listi fondu. Spolefnost drZi prostfednictvim
spoletnosti J&T BANKA, as. nepfimo 94,05 % podilovych listi a dal§ich 5,95 % podilovych listil
prostfednictvim spole&nosti J&T IB and Capital Markets, a.s.

e  J&T BANKA, a.s., pobotka zahrani¢nej banky
IC0: 359 64 693, se sidlem Dvofékovo nébrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenské republika

J J&T BANKA, a.s., Zweigniederlassung Deutschland
ICO: HRB 128706, FranklinstraBe 56, 60486 Frankfurt am Main, Spolkové republika Némecko

) Fond Fondii NLS SICAYV, a.s.
ICO: 192 32 721, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
J&T FINANCE GROUP SE drzi 89 % zakladatelskych akeii fondu. Spole&nost déle drzi prostfednictvim
spolenosti J&T BANKA, a.s. nepfimo 11 % zakladatelskych akeif.
J&T FINANCE GROUP SE drzi 99,84 % investi¢nich akcif fondu. Spolegnost déle drzi prostfednictvim
spoletnosti J&T INVESTICNI SPOLECNOST, a.s. nepfimo 0,16 % investinich akcii.

Dile tato spoletnost ovlid4:
o Nase CESKO otevieny padilovy fond
ICO: 751 64 086, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Cesk4 republika
Fond Fondii NLS SICAYV, a.s. drzi 45,182 % podilovych listi fondu.

o J&T NextGen otevieny podilovy fond .
ICO: 751 64 493, se sidlem Sokolovsk4 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Fond Fondil NLS SICAV, as. drzi 24,954 % podilovych list& fondu.

JTFG FUND 1 SICAV, a.s. 5
1¢O: 099 03 089, se sidlem Sokolovské4 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
J&T BANKA, a.s. ma v této spoletnosti podil 60,54 %

J&T Global Finance X, .r.0.
ICO: 074 02 520, se sidlem Sokolovsk4 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

J&T Global Finance XL, s.r.o.
ICO: 099 20 021, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Cesk4 republika

J§zT Global Finance XILI., s.r.0.
1CO: 53 546 229, se sidlem Dvorékovo nabreZie 8, 811 02 Bratislava, Slovenskd republika

J&T Global Finance XTII., s.r.o. (diive J&T Credit Participation s.r.o.)
ICO: 099 19 821, se sidlem Sokolovska 700/1 13a, Karlin, 186 00 Praha 8, Cesk4 republika

J§zT Global Finance XIV., s.r.0.
1CO: 54 627 753, se sidlem Dvotakovo nabreZie 8, 811 02 Bratislava, Slovensk4 republika

J§zT Global Finance XV., s.r.o. (dfive J&T RFI IIL, s.r.0.)
ICO: 175 91 287, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

J&T Global Finance XVL, s.r.o0. (dfive J&T RFI V., s.r.0.)
1CO: 172 59 380, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceské republika

J&T Global Finance XVIL., s.r.0.
ICO: 56 312 784, se sidlem DvoFikovo nabreZie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

J&T INTEGRIS GROUP LIMITED
ICO: HE 207436, se sidlem Klimentos Street 41-43, KLIMENTOS TOWER, 2nd Floor, Office 24F
Nikésie, Kyperské republika
Dile tato spoletnost ovidda:
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*  Bayshore Merchant Services Inc.
1CO: 01005740, se sidlem TMF Place, Road Town, Tortola, Britské Panenské astrovy
Dile tato speletnost ovlid4:

o J&T Trust Inc.
1CO: 000 11 908, se sidlem Radley Court, Upper Collymore Rock, St. Michael, Barbados

e  J&T Global Finance IX., s.r.0., v likviddcii
1CO: 51 836 301, se sidlem Dvoidkovo nébreZie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

¢ J&T administrative services (Barbados) limited (dfive J&T Fund Inc.)
ICO: 0000100415, se sidlem Radley Court, Upper Collymore Rock, $1. Michael, Barbados

e  J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED

1CO: HE 260754, se s{dlem Klimentos Street 41-43, KLIMENTOS TOWER, 2nd Floor, Office 24B, P.C.

1061, Nikésie, Kypersk4 republika
Dile tato spoletnost ovidda:

o Equity Holding, a.s.
1CO: 100 05 005, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceskd republika
J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED ma4 v této spole€nosti podil 62,64 %

J&T Mezzanine, a.s. .
ICO: 066 05 991, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

J&T RFI1V., a.s.
ICO: 178 43 791, se sidlem Sokolovské 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Cesk4 republika

J&T RFI VI, a.s.
I1CO: 221 61 236, se sidlem Sokolovské 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Cesk4 republika

J&T RF1 VIL, s.r.o0,
1CO: 56 314 124, se sidlem Dvofikovo nibrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

J&T SERVICES CR, a.s.
1CO: 281 68 305, se sfidlem Sokolovsk4 700/1 13a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Déle tato spolefnost ovliidi:

s J&T SERVICES SR, s.r.o.
ICO: 46 293 329, se sidlem Dvofakovo nébreZie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

J&T Wine Holding SE
ICO: 063 77 149, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Dile tato spoletnost ovlid4:

¢ KOLBY,a.s, .
ICO: 255 12 919, se sidlem Cesk4 &.ev. 51, 691 26 Pouzdtany, Ceska republika

» SOCIETE CIVILE D'EXPLOITATION AGRICOLE DU CHATEAU TEYSSIER
ICO: 316 809 391, se sidlem Chateau Teyssier, Vignonet, 33330, Saint Emilion, Francie
J&T Wine Holding SE mj v této spole&nosti podil 80 %

Dile tato spoletnost ovIid4:

o JCP MALTUS DOMAINES & CHATEAUX (CT Domaines SARL)
1€¢0: 507 402 386, se sidlem Chateau Teyssier, Vignonet, 33330, Saint Emilion, Francie

o  WORLD'S END LLC -
1CO: 200807010154, se sidlem 905 Jefferson Street, Napa CA, 94581, Spojené statydmeri

° R:eisten, 8.I.0.
1CO: 255 33 924, se sidlem Zahradnf 288, 692 01 Pavlov, Ceska republika

¢  Wine Resort Pouzdiany, s.r.o.
ICO: 099 88 891, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Cesk4 republika




L)

% 365.bank, a. 5. (Poitovs banka, a.s.)

1CO: 31 340 890, se sidlem Dvordkovo nébreZie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska republika
J&T FINANCE GROUP SE ma4 v této spolenosti podil 88,557 %

Déle tato spolefnost ovlida:

®  Ahoj, a.s. (Amico Finance, a.s.)
1CO: 48 113 671, se sidlem Dvofdkovo nébrezie 4, 811 02 Bratislava, Slovensk4 republika

e Cards&Co, a. s.
1C0: 51960 761, se sidlem Dvotskove nabreZie 4, 811 02 Bratislava — mestskd Gast’ Staré Mesto,
Slovenska republika
Dile tato spoletnost ovldd4:

o DanubePay, as.
1CO: 46 775 111, se sidlem Mileti¢ova 21, 821 08 Bratislava, Slovenska republika
Dile tato spolenost oviida:

»  EpoPay,s.r.o.
1CO: 54 522 323, se sfdlem Mileti¢ova 21, 821 08 Bratislava, Slovensk4 republika
DanubePay, a.s. md v této spoletnosti podil 50 %

e Compact Property Fund, investitni fond s promnnym zikladnim kapitilem, a.s.
ICO: 034 51 488, se sidlem Na p¥ikopé 393/11, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, Cesks republika,
J&T FINANCE GROUP SE drzi 100 % zakladatelskych akeii investiéntho fondu. Spolednost déle drzi
prostiednictvim spoleénosti J&T BANKA, a.s. nepfimo 45,614 % investi¢nich akcii a dalgich 52,467 %
investi&nich akcii prostiednictvim spolednosti 365.bank, a.s.
Dile tato spoletnost ovlida:

o Devel Passage s. r. 0.
1C0: 43 853 765, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO BDS a.s.
1¢o: 272 09 938, se sidlem Janilkovo ndbfezi 478/39, Smichov, 150 00
Praha 5, Ceské4 republika

o FORESPO DUNAJG6 a. s.
1C0: 47 235 608, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO HELIOS 1a.s.
1CO: 47 234 032, se sidlem Karlovesk4 34, 841 04 Bratislava, Slovensk4 republika

o FORESPO HELIOS 2 a.s.
1C0: 47 234 024, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO PALENICA a. s.
1CO: 47 232 978, se sidlem Karlovesk4 34, 841 04 Bratislava, Slovenskd republika

o FORESPO - RENTAL 1 as.
IC0: 36 782 653, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovensk4 republika

© FORESPO - RENTAL 2 a, s.
I1CO: 36 781 487, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika
Dile tato spolecnost ovlida:

= OSCAR GROUP s.r.0.
ICO: 50 333 160, se sidlem Karlovesks 34, 841 04 Bratislava, Slovenskz

o FORESPO SOLISKO a. s. |
1CO: 47 232 9335, se sidlem Karloveské 34, 841 04 Bratislava, Slovenska repu

o INVEST-GROUND a.s.

1CO: 36 858 137, se sidlem Karloveské 34, 841 04 Bratislava, Slovenské republik® *2,;"' . s_f;fﬁ' ‘;L
"dit, £.7.0-

o OSTRAVICE HOTEL, a.s. .
1CO: 275 74 911, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Cesk4 republika



o RDF International, spol. s.r.o.
ICO: 31 375 898, se sidlem Dvordkovo nabreZie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

o  J&T NOVA Hotels SICAV, a.s,
ICO: 096 41 173, se sidlem Sokolovsk4 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceské republika,
J&T FINANCE GROUP SE drzi 100 % zakladatelskych akcii investi¥niho fondu. Spoleénost dale drzi
prostiednictvim spolednosti J&T BANKA, a.s. nepfimo 48,35 % investi&nich akcii a dalSich 51,65 %
investiénich akeif prostiednictvim spolegnosti 365.bank, a.s.

Dile tato spoletnost ovlida:

o BHPTatrys.r.o.
ICO: 45 948 879, se sidlem Dvofdkovo nébreZie 6, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

o DIAMOND HOTELS SLOVAKIA, s.r.o.
1CO: 35 838 833, se sidlem Hod¥ovo ndm. 2, 816 25 Bratislava, Slovensk4 republika

*  PB Finaniné sluZby, a. s.
ICO: 35 817 453, se sidlem Hattalova 12, 831 03 Bratislava, Slovenské republika

» PBServis, a.s.
ICO: 47 234 571, se sidlem Karlovesk4 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

e 365.invest, spriv. spol., a. s. (PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ
BANKY, sprdv. spol., a. s. )
I1CO: 31 621 317, se sidlem Dvokikovo nébrezie 4, 811 02 Bratislava, Slovenské republika

s 365.fintech, a.s.
ICO: 51 301 547, se sidlem Dvordkovo nabreZie 4, 811 02 Bratislava — mestskd Sast’ Staré Mesto,
Slovenské republika

14

Pfedstavenstva Spolefnosti je znimo, Ze v Giletnim obdobf 2024 Spoletnost driela majetkovou ufast niZe
uvedenych osob:

- CI Joint Venture s.r.o. .
1CO: 078 99 327, se sidlem 28. fijna 3346/91, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava, Cesk4 republika
Colorizo Investment, a.s. m4 v této spole€nosti podil 50 %

n Igdush'ial Center CR 11 s.r.o.
ICO: 096 37 681, se sidlem V celnici 1034/6, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Cesk4 republika
Colorizo Investment, a.s. mé v této spolednosti podil 75 %

L OAMP Distribution, s.r.o.
ICO: 109 91 522, se sidlem Antala Stadka 1076/33a, Kr&, 140 00 Praha 4
Colorizo Investment, a.s. méa v této spolednosti podil 100 %

= OAMP Infrastructure, s.r.o.
ICO: 109 91 325, se sidlem Antala Staska 1076/33a, Kr¢, 140 00 Praha 4
Colorizo Investment, a.s. m& v této spole€nosti podil 100 %

] OAMP Holding s.r.o. .
IC0O: 093 81 341, se sidlem 28. fijna 3346/91, Moravsk4 Ostrava, 702 00 Ostrava, Ceska repu
Colorizo Investment, a.s. mé v této spolegnosti podil 50 %
Dile tato spoletnost ovidid4:

154
5.1.0-

eodl.' o\o
>  OAMP Hall 5s.r.o. -
1CO: 078 99 726, se sidlem 28. ¥{jna 3346/91, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava, Ceska republika

> OAMP Hall 6 s.r.o.
ICO: 078 99 751, se sidlem 28. fijna 3346/91, Moravsk4 Ostrava, 702 00 Ostrava, Cesk4 republika

> QAMP Hall 7 s.r.o. )
1CO: 221 61 759, se sidlem 28. fijna 3346/91, Moravsk4 Ostrava, 702 00 Ostrava, Ceska republika



» OAMP Hall 8 5.r.0. .
1CO: 221 61 767, se sidlem 28. fijna 3346/91, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava, Cesk4 republika

> OAMP Iunfrastructure 6-8 s.r.o. .
ICO: 221 61 775, se sidlem 28. E{jna 3346/91, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava, Cesk4 republika

» Facility Develop Group, s.r.0.
1CO: 109 91 522, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Cesks republika
Colorizo Investment, a.s. ma v této spolenosti podil 100 %

i

L5

PFedstavenstvu Spolefnosti je zndme, Ze v prib¢hu Géetniho obdobf 2024 byla Spolefnost ovlidina stejnymi
osobami, spolefné s ndsledujicimi ostatnimi ovlidanymi osobami, které ale k 31, prosinci 2024 jiZz nejsou sout4sti
propojenych osob:

¢ FORESPO HOREC A SASANKA a. s,
ICO: 47 232 994, se sidlem Karlovesk4 34, 841 04 Bratislava, Slovensk4 republika
(do 21. 8. 2024)

o Hotel SASANKA, s.r.0
ICO: 36 834 092, se sidlem DvoFdkoo nibrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika
(do 3.9.2024)

e J&T SME Finance s.r.o0., v likvidaci
1CO: 107 30 834, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
(do 20. 12. 2024)

e  J&T Bank (Schweiz) AG in Liquidation (dfive J&T Bank Switzerland Ltd. in liquidation)
ICO: CH02030069721, se sidlem Talacker 50, 12th floor, P.C. 8001 Ziirich, Svycarské konfederace
(do 14. 3. 2024)

o OAMP Distribution s.r.o0.
1CO: 093 81 333, se sidlem 28. Fijna 3346/91, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava, Cesk4 republika
(do 12. 4.2024)

e QAMRP Infrastructure s.r.o. .
1CO: 093 81 325, se sidlem 28. Hjna 3346/91, Moravsk4 Ostrava, 702 00 Ostrava, Cesk4 republika
(do 12. 4. 2024)

¢ Rentalits.r.o. .
ICO: 088 06 594, se sidlem Sokolovské 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
(do 30. 12.2024)

* J&T FINANCE, LLC

ICO: 1067746577326, se sidlem Kadashevskaya embankment, 26, Moskva, Ruska federace
(do 12.9. 2024)

Dile tato spolefnost ovlidala:

o J&T Real Estate Vostok, LLC
1C0: 1077762703 809, se sidlem Kadashevskaya Nabereznaya 26, 115035 Moskva, Rusk4 federace

o Hotel Kadashevskaya, LLC
1CO: 1087746708642, se sidlem Kadashevskaya Nabereznaya 26, 115035 Moskva, Rusk4 federace

¢ SAXONWOLD LIMITED
1CO: 508611, se sidlem 2 Auwrbumm Villas Camickbrennan Road Monkstown
A94HXO03, Irsko
(do 20. 8. 2024)

¢  ART FOND - Stredoeurdpsky fond siiéasného umenia, a.s.
1CO0: 47 979 160, se sidlem Dvotakovo nébre¥ie 4, 811 02 Bratislava — mestsk4 &ast’ Staré Mesto, S
(do 20. 11. 2024)



1.6
Uloha Spoletnosti

Spole£nost je soudasti skupiny spolenosti ovliddanych spole€nosti J&T FINANCE GROUP SE a v ramci této skupiny
je jeji ilohou spréava vlastniho majetku.

1.7
Zpiisob a prostiedky oviddani

Ovladajici osoba ovlad4 Spolegnost tim, Ze jsou akcioné#i Spole€nosti vlastnici 52,63 % hlasovacich prav a vykon
hlasovacich prav je tudiZ hlavnim prostfedkem ovladéni. V GZetnim obdobi 2024 neexistovaly Z4dné zv14stni smlouvy
mezi Ovladajici osobou a Spoletnosti ve vziahu ke zplisoblim a prostfedkdm ovladéni.

1R

P¥ehled jedndni u€inénych v poslednim tifetnim obdobi, kteri byla utin¥na na popud nebo v zdjmu oviddajici
osoby nebo ji ovldidanych osob, pokud se takovéto jedndni tykalo majetku, ktery piesahuje 10 % vlastnfho
kapitélu ovladané osoby zjiSténého podle utetmf zivErky za Wifetni obdobi bezprostfedné pfedchdzejici fetnimu
ohdobi, za néZ se zpracovivé tato zpriva o vztazich. B

V poslednfm fi¢etnim obdobi 2024 Spoletnost navysila fivér spolednosti Facility Develop Group, s.r.o. na uivérovy limit
ve vysi 225.000.000,00 K&, a to na zdkladé Dodatku &. 1 ke Smlouvé o uvéru uzaviens dne 8. 2. 2024.

V poslednim 6éetnim obdobi 2024 uzaviela Spoletnost Smlouvu o avéru (Facility Agreement) ze dne 12. 11. 2024 se
spolec¢nosti J&T Mezzanine, a.s. ve vy¥i 672.500.000,00 K&.

V poslednim G¥etnim obdob{ 2024 uzavrela Spolefnost Smiouvu o uvéru ze dne 13.11.2024 se spole&nosti OAMP
Holding s.r.0., ve v¥$i 672.500.000,00 K&.

TIL

| Prehled vzi jemnych : smluy | mezi osobou ovlidanou a os;)bou_ ovlidajici nebo mezi osobami ovlﬁ_dag}'rmi; _

V uetnim obdobi 2024 existovaly mezi Spole¢nosti a osobou ovladajici nebo s osobami ovladanymi stejnou osobou
ndsledujici smlouvy:

Smlouvy mezi Spole€nosti a CI Joint Venture, s.r.0.:
. Smlouva o uvéru

Smlouvy mezi Spole€nosti a Facility Develop Group, s.r.o.:

. Smlouva o tivéru

® Zastavni smlouva k 90 % podilu ve spoleénosti Facility Develop Group, s.r.o.
. Assignment agreement

Smlouvy mezi Spolenosti a Industrial Center 11 s.r.0.:

) Smlouva o uvéru CZK ze dne 10.3.2022
° Smlouva o tvéru EUR ze dne 8§.12.202]1

Smlouvy mezi Spolefnosti a J&T BANKA, a.s.:
. Smlouva o uvéru v EUR ze dne 3.12.2024
. Smlowva vedeni béiného tictu

. Smlouva o poskytovdni sluzeb internetového bankovnictvi

Smiouvy mezi Spoletnosti a J&T IB Capital Markets, a.s.:

° Smlouva o ivéru




Smlouvy mezi Spole¢nosti a J&T Mezzanine, a.s.:
. Facility Agreement

Smlouvy mezi Spoletnosti a J&T SERVICES CR, as.:

. Smlouva o poskytovini odborné dariové pomoci a poradenstvi

. Smlouva o poskytovdni odborné pomoci (ticetnictvi)

. Smiouva o poskytovini odborné pomoci (persondini a mzdovd agenda)
. Smlouva o poskytovéni sidla a dalSich sluzeb

. Smlouva o zpracovani osobnich udajii

Smlouvy mezi Spoletnosti a OAMP Holding, s.r.0.:
. Smlouva o ivéru ze dne 23.4.2024

L) Smilouva o tivéru ze dne 13.11.2024

Iv.

Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahii mezi ovlidajfci osobou a osobou oviddanou a mezi ovlidanou
osobou a osobami ovlidanymi stejnou ovlidajici osobou véetn¥ konstatovini, zda pFeviidaji vfhody nebo
nevyhody a jakd z toho pro oviidanou osobu plynou rizika. Posouzeni, zda vznikla Spolefnosti djma, a posouzenf
jejflio vyrovnani podle § 71 a 72 Zikona o obchodnich korporacich. |

Piedstavenstvo Spole¢nosti, po zhodnoceni tilohy Spolednosti vii¢i ovladajici osobZ a osobém ovladanym stejnou
ovladajici osobou, konstatuje, Ze Spole&nosti neplynuly Zadné zvlasini vyhody nebo nevyhody plynouci ze vztahl mezi
Spolegnosti a ji ovladajici osobou a/nebo osobami ovlidanymi stejnou ovl4dajici osobou. Spoleénosti nevznikla 24dna
jma, kterd by méla byt vyrovndna podle § 71 a 72 Zakona o obchodnich korporacich.

V.
Pfedstavenstvo Spoletnosti prohlauje, Ze pfi ziskévénf a ovEfovani informaci pro 0gely této zpravy o vztazich vyvinulo

odpovidajfcf Gsilf. Zavéry, k nim2 dospélo, byly formulovany po ditkladném zvéZeni ziskanych dostupnych informaci,
pfitemZ veskeré tidaje uvedené v této zprivé o vztazich povaZuje za spravné a iplné.

V Praze dne 24. bfezna 2025

™,

N
- N

Ing. Roman Floridn Ing. Daniel Kollir

pfedseda pfedstavenstva ¢len predstavenstva

Colorizo Investment, a.s. Colorizo Investment, a.s.




ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI A STAVU
MAJETKU ZA ROK 2024
SPOLECNOSTI

Colorizo Investment, a.s.
se sidlem: Sokolovské 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 079 01 241, zapsand v
Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 24213
(déle jen ,,Spole¢nost*)

I
Organy Spoletneosti v roce 2024

Piredstavenstvo Spoletnosti

¢len piedstavenstva Ing. Roman Florian (1. 1. 2024 - 2. 10. 2024)
predseda piedstavenstva Ing. Roman Florian (2. 10. 2024 - 31. 12. 2024)
¢len pfedstavenstva Ing. Daniel Kollar

Dozoréi rada Spole¢nosti

¢len dozordi rady: Ing. Ivana Gyalogova do 31. 8. 2024

¢len dozoréi rady Ing. Markéta Truhlarova od 1. 9. 2024

Pfedstavenstvo i Dozoréf rada na svych zasedénich vroce 2024 pravideln& hodnotili
hospodéiské vysledky a finan¢ni situaci Spole€nosti a pfijimali potfebna rozhodnuti v ramei
realizace podnikatelské ¢innosti a nakladani s majetkem Spoleénosti.

II.
Podnikatelsk4 &innost a stav zdvazkii Spoleénosti

Cinnost Spole&nosti v roce 2024 byla stejng jako v predchozich letech, zam&¥ena zejména na
spravé majetkovych dasti ve spole€nostech, zvy§ovani rozsahu majetkovych udasti.

V &innosti Spolednosti nedoslo v roce 2024 k podstatnym zmé&ndm v charakteru &innosti &
zaméfeni aktivit. V roce 2024 nedoslo ani k Zadnym vyznamnym udalostem, které by mély vliv
na podnikatelskou &innost Spole¢nosti.

Platebni schopnost Spoletnosti byla vroce 2024 stabilizovand a zdvazky byly hrazeny
priubézné.

Ke dni vyhotoveni této zprdvy neni Spole€nost udastnikem jakychkoliv soudnich spord,
arbitraZzniho fizeni ani spravniho ¥zeni, které by mohly mit negativni dopad na majetek
Spolegnosti. Pfedstavenstvu Spole¢nosti neni zndmo, Ze by ze strany tfetich osob byl vznesen
jakykoli narok ve vztahu k majetku Spole¢nosti.

V pritbéhu ucetniho obdobi nedoslo k nabyti vlastnich akcii Spole¢nosti.




IIL.
Ekonomické vysledky

Stav majetku Spole¢nosti zobrazuje ucetni zavérka sestavena ke dni 31. 12. 2024 vietng jeji
prilohy, ktera specifikuje podrobnosti k jednotlivym poloZzkam. Hospodéfskym vysledkem za
rok 2024 je zisk ve vysi 111 178 tis. K& Kumulovany nerozdéleny zisk k 31. 12, 2024 ¢&ini 593
tis. K&, kumulovana neuhrazend ztrata ¢ini 25 443 tis. K& Hospodaisky vysledek Spoleénosti
za rok 2024 se s nejvétsi pravdépodobnosti rozd&li tak, Ze ést zisku ve vysi 25 443 tis. K& bude
pouZita na uhradu ztraty z minulych let a zbyvajici ¢ast zisku ve vysi 85 735 tis. K& bude
prevedena na éet nerozd&leného zisku z minulych let.

Iv.
Majetkové néasti

Spole¢nost ma majetkovou tdast v té€chto daldich podnikatelskych subjektech:

V obdobi od 1. 1. 2024 do 12. 4. 2024 - 50% podil ve spole¢nosti OAMP Distribution s.r.o.,
ICO: 09381333 se sidlem 28. fijna 3346/91, Moravskd Ostrava, 702 00 Ostrava, zapsané
v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vloZzka 82933.

V obdobi od 1. 1. 2024 do 12. 4. 2024 - 50% podil ve spoleénosti OAMP Infrastructure s.r.o.,
ICO: 09381325, se sidlem 28. Hjna 3346/91, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava, zapsané
v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vloZka 82932.

50% podil ve spole¢nosti CI Joint Venture s.r.o., ICO: 078 99 327, se sidlem 28. fijna 3346/91,
Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem
v Ostravé, oddil C, vlozka 77631,

50% podil ve spoleénosti OAMP Holding s.r.o., 1CO: 093 81 341 se sidlem 28. fijna 3346/91,
Moravské Ostrava, 702 00 Ostrava, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem
v Ostravé, oddil C, vlozka 82934.

75% podil ve spoleénosti Industrial Center CR 11 s.r.0., ICO: 096 37 681, se sidlem V celnici
1034/6, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym
soudem v Praze, oddil C, vlozka 339428.

100% podil ve spoletnosti Facility Develop Group, s.r.o., ICO: 109 91 522, se sidlem
Sokolovskd 700/113a, 186 00 Praha 8, zapsané v obchodnim rejsttiku vedeném Krajskym
soudem v Praze, oddil C, vliozka 417270.

V.
Zaméstnanci

Spole¢nost méla ke dni 31. 12. 2024 jednoho zamé&stnance.

VI.
Skute¢nosti po rozvahovém dni

Informace o vyznamnych skutenostech, které nastaly aZ po konci rozvahov
uvedeny v bod¢ 4.18 tcetni zavérky.




VIIL
Zimér Spoletnosti pro rok 2025

Piedstavenstvo Spole¢nosti doporuéuje pokragovat v ¢innosti Spole¢nosti.

Spoleénost neplanuje Zadné vyznamné dlouhodobéjsi investice.

VIIL
Diilezitd rozhodnuti orgianii Spoleénosti

Rozhodnuti orgdnti Spole¢nosti se tykala b&Zné agendy spojené s vykondvanou ¢&innosti
Spoletnosti a pln&ni povinnosti stanovenych témto organiim platnou prévni Gipravou Ceské
republiky a stanovami Spole&nosti.

V Praze dne 25. 6. 2025

N S
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Ing. Roman Florin Ing. Daniel Kollir
pfedseda predstavenstva ¢len pfedstavenstva

Colorizo Investment, a.s. Colorizo Investment, a.s.




ZPRAVA PREDSTAVENSTVA K UCETNI ZAVERCE A NAVRH NA VYPORADANI
HOSPODARSKEHO VYSLEDKU

ke schvéleni valné hromadg spole&nosti:

Colorizo Investment, a.s.
se sidlem: Sokolovsk4 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 079 01 241, zapsané v Obchodnim
rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, sp. zn. B 24213 (dale jen ,,Spole¢nost)

Pfedstavenstvo prohlasuje, Ze udetni zavérka sestavena ke dni 31. 12. 2024 zahrnuje veSkeré
operace patici do ti€etntho obdobi roku 2024. Podrobnosti k jednotlivym astem i¢etni zavérky
jsou obsaZeny v pfiloZené icetni zavérce.

Piedstavenstvo Spole¢nosti konstatuje, Ze fadn4 i&etni zadvérka Spolenosti odpovida skuteénosti,
je sestavena ve smyslu platnych pravnich predpist Ceské republiky, utetnictvi je vedeno prikazng
a véme vyjadfuje stav majetku Spolegnosti.

Hlavni ukazatele Fidné aéetni zdvérky za rok 2024 (v tis. K¢)

 Aktiva celkem 1439052 | Pasiva celkem | 1439 052 |
Dlouhodoby majetek ' 1256783 | Vlastni kapitdl | 180 330 |

| Ob&m4 aktiva ' o 182226 | Cizi zdroje | 1258 590
Ostatni aktiva | 43| Ostatni pasivéT_ o ﬁ

Hospodaiskym vysledkem za rok 2024 je zisk ve vy$i 111 178 639,35 K¢&.

Kumulovany nerozdéleny zisk k 31. 12. 2024 ¢&ini 593 508,14 K&, kumulovana neuhrazen4 ztréta
&ini 25 443 298,84 K¢&.

Predstavenstvo navrhuje valné hromadé schvilit Fidnou aéetni zivérku Spoletnosti za rok
2024.

Névrh na vyporFadani hospodadfského vysledku Spolefnosti za rok 2024:

Pfedstavenstvo Spoleénosti navrhuje akciondfim Spolednosti vypofadat hospodafsky vysledek
SpoleCnosti za rok 2024 tak, Ze Cast zisku ve vy§i 25 443 298,84 K¢&, bude pouZita na ihradu ztraty
zminulych let a zbyvajici ¢ast zisku ve vysi 85735340,51 K& bude pfevedena na udet
Nerozdéleného zisku minulych let.

V Praze dne 25. 6. 2025

I P, - . ) N\ |
Ing. Roman Floriin Ing. Daniel Kollar
predseda pfedstavenstva ¢len predstavenstva
Colorizo Investment, a.s. Colorizo Investment, a.s.
v, & spoletnosti
%":d' 154 0\.§
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V Praze dne 25. 6. 2025

Zpriva dozoréi rady spoleénosti

Colorizo Investment, a.s.
se sidlem: Sokolovské 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 079 01 241, zapsané v Obchodnim rejstiiku
vedeném Mé&stskym soudem v Praze, sp. zn. B 24213 (déle jen ,,Spoleénost®),

pro Ggely rozhodnuti valné hromady Spole&nosti

Zprava o &innosti dozordi rady
Dozoré{ rada Spole¢nosti ma jediného &lena, kterym je pani Ing. Markéta Truhlafova.

Dozor¢i rada Spolegnosti dohliZela na vykon piisobnosti pfedstavenstva Spolednosti, kontrolovala, zda Spoleénost svoji
podnikatelskou &innost uskutedfiuje v souladu s obecn® zdvaznymi pravnimi pfedpisy a stanovami Spole¢nosti.

V uplynulém obdobi se dozor&i rada zabyvala hodnocenim hospodéfské situace v roce 2024 a koncepei &innosti
Spole&nosti na rok 2025, zprdvon piedstavenstva o vztazich za rok 2024, hodnocenim f4dné Géetni zavErky za rok 2024
a ndvrhem pfedstavenstva na vypofadani hospodafského vysledku Spole&nosti za rok 2024.

Ridna Ggetni zévérka a ndvrh predstavenstva na vypoidddni hospodafFského vysledku za rok 2024

Dozoré¢i rada pfezkoumala tdetni zavérku Spole&nosti za rok 2024 a ndvrh p¥edstavenstva na vypofadani hospodéfského
vysledku Spolenosti za rok 2024. Dozorgi rada Spoletnosti konstatuje, Ze FAdna &etni zavérka Spoletnosti odpovida
skutednosti, je sestavena ve smyslu platnych pravnich predpisi Ceské republiky, igetnictvi je vedeno pritkazng a vém&
vyjadfuje stav majetku Spolegnosti. K navrhu pfedstavenstva na vypofddani hospodafského vysledku nemé dozordi
rada vyhrady.

Zprava pfedstavenstva o vztazich mezi propojenymi osobami v roce 2024

Dozor¢i rada pfezkoumala zprévu predstavenstva o vztazich mezi propojenymi osobami zpracovanou predstavenstvem
Spolegnosti v souladu se zikonem &. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, ve znéni pozd&jsich predpist a konstatuje,
Ze k této zpravé nemd Z4dné vyhrady.

S ohledem na tyto skutenosti piedklida dozori rada valné hromadé& Spoleénosti toto vyjadieni
- Dozoréi rada nema namitek k fadné adetni zivérce Spolednosti za rok 2024,
- Dozoré¢i rada nem4 ndmitek k ndvrhu pfedstavenstva na vvpotddéni hospodaiského vysledku za rok 2024.

- Dozor¢i rada nema namitek ke zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami za rok 2024.

Zprava o kontrolni ¢innosti dozoréi rady

Dozoréf rada pfi hodnoceni vysledkd roku 2024 pfi dohledu nad vykonem pisobnosti pfedstavenstva Spoletnosti
nezjistila Zadné nedostatky a konstatuje, Ze dle jejiho nzoru byla piisobnost predstavenstva Spoleénosti vykonévéna
pln& v souladu s obecné zavaznymi pfedpisy a stanovami Spole&nosti.

Na zdkladé vySe uvedenych skuteénosti doporuduje dozoréi rada valné hromadé Spolefnosti schvilit
- Fadnou GZetni zdvérku za rok 2024;
- ndvrh na vypoféddani hospodéiského vysledku Spole&nosti za rok 2024 zplisobem navr¥enym predstavenstvem.
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Ing. Markéta Truhlaii"ové
¢tlen dozordi rady




